TRIBUNALUL ALBA
2015

DOCUMENTATIE PENTRU INTOCMIREA OFERTEI

privind incheierea

CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SPATIU
Judecatoria Cimpeni



CAIETUL DE SARCINI

INTRODUCERE
1. Informatii privind autoritatea contractanta
- Denumirea : TRIBUNALUL ALBA
- Cod fiscal : 4765863
- Adresa : Alba lulia, Piata luliu Maniu, Nr.24
- Telefon: 0258 811788
- Fax:0258 811184
- Principala activitate a autoritatii contractante - justitie
- Persona de contact pentru obtinerea altor informatii — Tulbure Floare, telefon
0258 811788
- Institutia responsabild pentru solutionarea contestatiilor — Tribunalul Alba
- Cadru legal : Legea 213/1998 - privind bunurile proprietate publica

2. Obiectul contractului de inchiriere :
- INCHIRIERE SPATIU (5,40 mp) DESTINAT EXCLUSIV ACTIVITATII DE COPIERE A
ACTELOR DIN DOSARELE INSTANTEI JUDECATORESTI - JUDECATORIA CIMPENI

3. Durata contractului : Perioada de inchiriere este pana la data de 31 decembrie 2015, cu
posibilitatea prelungirii, prin acte aditionale, pentru cel mult 3 (trei ani).

4. Procedura aplicata : “licitatie publica deschisa “.

DOCUMENTE SOLICITATE

- informatii generale despre ofertant;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comerfului (copie certificatd);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comergului (original/copie legalizata) care atesta
ca are cuprins in obiectul de activitate, activitatea care face obiectul inchirierii.

- Certificat de atestare fiscald (original/copie legalizata) privind plata obligatiilor catre bugetul de
stat si local, din care s rezulte ca nu are datorii scadente in luna anterioarad celei in care se
organizeaza prezenta procedura;

- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului, privind neincadrarea in situatiile prevazute la
art. 181 din OUG nr. 34/2006 (Formular nr. 1)

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului cd nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare;

- cazierul fiscal al ofertantului;

- actul de reprezentare, in cazul in care la oferta se prezinta de imputerniciti

Nota - Prezentarea tuturor documentelor solicitate reprezinta cerintd obligatorie.
- Neprezentarea unui document conduce la descalificarea ofertantului.

OFERTA FINANCIARA
Oferta financiar3 va fi prezentata conform tabelului urmator :

Nr. | Denumire produs Pret unitar Suprafata Chirie fara Chirie cu TVA
Crt. (Lei/mp/luna) (mp) TVA (lei) (lei)

1 Chiria / mp / luna

Tariful ofertat pentru chiria/mp valabil pe perioada derularii contractului.
Tariful ofertat nu va putea fi mai mic de :
14,58 euro x 102,25% (indice de actualizare la inflatie aferent anului 2014) = 14,91 euro/mp/luna - valoare ce
reprezintd nivelul minim al chiriei stabilit prin Hotararea Consiliului Local al oragului Cimpeni nr.
95/17.12.2014.
Oferta va fi exprimata in lei/mp/luna, la cursul euro din data de 11.05.2015.




ELABORAREA S| PREZENTAREA OFERTEI

Ofertele se depun cu cel putin 2 ore inainte de ora organizdrii licitatiei, in plic
netransparent, sigilat, la sediul Tribunalului Alba, P-ta luliu Maniu, nr. 24, Alba lulia, jud. Alba,
birou registratura, et. Il, camera 218.
- Data limita pana la care se primeste oferta este 19.05.2015, ora 10,00
- Numar de exemplare care se depun: 1 exemplar
- Ora, data si locul de deschidere a plicurilor care contin documentele:

- sediul Tribunalului Alba, 19.05.2015, ora 12,00

- Limba de redactare a ofertei este limba romana ;
- Perioada de valabilitate a ofertelor este de - min 60 zile.
Garantia pentru participare la licitatie - nesolicitat;

Plicul va fi marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de administrare)
si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. ,0ra ..., locul ........................ "siva
indica bunul imobil (spatiul comercial) pentru care este depusa oferta; in interior plicul trebuie s3
cuprinda inscrisurile reprezentand documentatia de calificare.

in interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarea ofertantilor, cu
exceptia SCRISORII DE INAINTARE care se ataseaza la exterior.

Toate documentele care alcdtuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu numele
in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat s& angajeze ofertantul in
contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersatura, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dacd sunt vizate
de catre persoana autorizatd sd@ semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale
documentatiei de calificare.

CONDITII TEHNICE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA CANDIDATUL
- sa detina mijloace tehnice de fotocopiere documente aflate in buna stare de functionare.

DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR.
e Deschiderea ofertelor — locul - la sediul Tribunalului Alba,
- data—19.05.2015,
-ioraz 12,%
e Evaluarea ofertelor:
Ofertantii sunt calificati pentru etapa de licitatie deschisa, daca prezinta toate documentele
solicitate. Lipsa oricarui document de calificare, conduce la descalificarea ofertantului.
Calificarea / descalificarea ofertantilor se comunica in sedinta publica, la deschiderea
ofertelor. Se incheie un proces-verbal semnat de componentii Comisiei si de catre ofertantii /
reprezentantii imputernicitii ai acestora care sunt prezenti.

Pentru ofertantii calificati se trece, la etapa de evaluare a ofertelor, si adjudecare la cel
mai mare pret oferit.

Comisia intocmeste un proces verbal de evaluare a ofertelor calificate de stabilire a
ofertantului castigator.

COMUNICAREA REZULTATELOR COMISIEI CATRE AGENTII ECONOMICI PARTICIPANTI :
- Se va face in termen de 5 zile lucrdtoare de la finalizarea procesului-verbal cu rezultatul
procedurii de licitatie;

CONTESTATII :




- Se vor depune la sediul Tribunalului Alba Tn termen de 3 zile de la data comunicarii rezultatului
licitatiei de inchiriere,

SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR :
-In termen de 3 zile de la data comunicarii contestatiei .

ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul se atribuie castigatorului stabilit in conformitate cu prevederile prezentului
Caiet de sarcini. Contractul se incheie la implinirea termenului de 7 zile de la transmiterea
rezultatului licitatiei sau de la solutionarea contestatiei.

ALTE CONDITII IMPUSE PRIN CONTRACT

- Pentru Judecitoria Cimpeni este impus un program de lucru corelat cu programul de
functionare a activitatii cu publicul de catre arhiva, respectiv de la orele 8.00 la 14.00.

- Lucratorul comercial care va presta activitatea specifica obiectului contractului va
prezenta la intrare legitimatia sau adeverinta de la societatea comerciala.

- Lucritorul comercial va respecta normele interne de sanatate si securitate in munca,
normele PSI, dar si alte norme interne cu privire la curatenie sau fumatul in locurile
special amenajate.

- S3 efectueze plata chiriei in cuantumul valoric stabilit si pana la data de 25 a lunii
pentru care se achita chiria, iar in termen de 5 zile sa achite c/val. utilitatilor.

- Sa plateasca utilitatile consumate, astfel:

- pentru consumul de energie electrica — se va calcula, un numéar de KW/luna,
rezultat in functie de consumul normat al aparatului, consemnat in cartea
tehnica pusa de locatar la dispozitia locatorului dupa incheierea contractului .

- pentru caldurd — 0,45 % din consumul de combustibil consumat lunar, in baza
procesului verbal de consum fintocmit de Judecdtoria Cimpeni, la pretul
facturat de furnizorul de combustibil.

- Pentru consumul de apa si salubritate se va achita lunar un procent de 4% din

facturile emise de furnizorii de utilitati.

Nota - Se interzice subinchirierea sau cesionarea bunului imobil si/sau a contractului de
inchiriere ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formad, precum si modificarea,
pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate in
raport cu cel avut la data participdrii la procedura de licitatie;

- Locatarul trebuie sa detind un automat bancar, aflat in perfectd stare de functionare.

MANAGER EC. CONSILIER
STANCI NELIA TUEBURE FLOARE
()\ ] 1\




Formular 1

DECLARATIE

Subsemnatul(a).......cceeevvieiiiieieieeeeeeeee e, [se insereazd numele operatorului
economic - persoana juridicd], in calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de
................................................................................................ [ se mentioneazd procedura] pentru
........................................................................................ [se insereazd, dupd caz, spatiul pentru
care se liciteazd], la data de ................ [se insereazd data], organizati de
........................................................ [se insereazd numele autoritdtii contractante],

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit pana la data
solicitata.................

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli In materie profesionala.

e) fin ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceast3 declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,



CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

CAP. |. PARTILE CONTRACTANTE.

TRIBUNALUL ALBA cu sediul in Alba lulia, Piata luliu Maniu nr.24, telefon: 811788, Cod fiscal 4765863,
reprezentat legal prin: MURESAN CORNELIA — Presedinte Tribunal Alba si STANCIU CORNELIA — manager economic, in
calitate de LOCATOR si

Societatea comerciala cu sediul in

, Telefon , fax , inmatriculata la Oficiul Registrului

Comertului cu nr. ~_, cod fiscal , Cont nr. deschis la
, reprezentata legal prin: in calitate de LOCATAR.

CAP. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul contractului este inchirierea spatiului in suprafata de
CIMPENTI.

Suprafata inchiriata va fi utilizata exclusiv pentru activitatea: copiere, multiplicare acte din dosarele instantei.
Art. 2. Predarea — primirea spatiului se consemneaza in Procesul Verbal anexa la prezentul contract.
Art.3. Procesul verbal se va incheia atat la preluarea spatiului cat si la expirarea termenului de inchiriere stabilit prin
prezentul contract.

mp, situat in incinta JUDECATORIEI

CAP.IlIl. TERMENUL DE INCHIRIERE.
Art. 1. Perioada de inchiriere este pan3 la data de 31 decembrie 2015, cu posibilitatea prelungirii prin acte
aditionale, pentru cel mult 3 (trei) ani.
Art. 2. Prelungirea contractelor de inchiriere se va aproba de presedintele instantei la solicitarea scrisd a chiriasului
si este permisd numai daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:
a. locatarul a achitat chiria la termenele convenite;
b. locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;
c. locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor sociale de stat,
bugetele fondurile speciale etc.;
d. locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupad caz;
e. locatarul nu se afla in procedura insolventei;
f.  locatarul nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate in
raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.
Atasat solicitarii chiriagul va depune :
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original/copie legalizatd) care atesta ca are
cuprins in obiectul de activitate, activitatea care face obiectul inchirierii.
- Certificat de atestare fiscald (original/copie legalizatd) privind plata obligatiilor cdtre bugetul de stat si
local, din care sa rezulte ca nu are datorii scadente la finele anului precedent;
- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului, privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 181 din
OUG nr. 34/2006 (Formular nr. 1)
Art. 3. Solicitarea va fi depusd la registratura Tribunalului Alba pand la data de 01 decembrie a anului in care se
desfisoarad contractul, urmand a se intocmi Actul aditional dupé stabilirea indicelui de inflatie pentru servicii (IPC
servicii) comunicat de INS pentru perioada ianuarie-decembrie, al anului precedent.

CAP.IV. PRETUL INCHIRIERII S| MODALITATILE DE PLATA

Art.1. Pretul inchirierii - chiria lunara aferenta suprafetei inchiriate de este de lei/mp,
respectiv lei/luna, in conditiile prestarii activitatii de copiere, multiplicare acte din dosarele instantei in
cele mai bune conditii de calitate.

Art.2 Tn cazul prelungirii contractului prin act aditional valoarea chiriei se va actualiza cu valoarea inflatiei
comunicatd de INS (IPC — servicii) pentru perioada 01 - 31 decembrie a anului precedent.

Art.3. Plata chiriei se va efectua prin virament cu ordin de plata pana la data de 25 a lunii pentru care se
datoreazi chiria de catre LOCATAR, fara vreo avizare din partea LOCATORULUI.

Plata se face in contul Tribunalului Alba nr. RO18TREZ0025005XXX000145 deschis la Trezoreria Municipiului
Alba, cod fiscal 4765863, suma de bani facandu-se venit la bugetul statului.

CAP.V. OBLIGATIILE LOCATORULUL.

Art. 1. LOCATORUL se obliga:

a) Sa confere LOCATARULUI dreptul de folosinta a spatiului inchiriat pe toata perioada contractului;

b) Sa predea pe baza de proces verbal suprafata inchiriatd in stare corespunzatoare de folosinta la termenul
stipulat in prezentul contract;




CAP.VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art. 1. LOCATARUL se obliga :

a) Sd preia si sd foloseascd spatiul dupa destinatia care rezulta din contract si anume: copiere, multiplicare acte
din dosarele instantei. . Se interzice cu desdvarsire efectuarea de copii xerox de pe inscrisuri sau documente
fara ca in prealabil sd se fi acoperit semnéturile persoanelor autorizate care le-au emis. Operatiunea de
copiere se va realiza numai in baza unei solicitari scrise ce se va atasa la dosarul in cauza si in prezenta unei
persoane angajate a Judecatoriei Cimpeni, cu asumarea tuturor riscurilor ce deriva din disparitia sau
degradarea inscrisurilor din dosare.

b) Sa efectueze plata chiriei in cuantumul valoric stabilit 5i pand la data de 25 a lunii pentru care se achita chiria,
in contul RO18 TREZ 0025005XXX000145, deschis la Trezoreria Alba lulia, iar in termen de 5 zile sa achite
c/val. utilitatilor.

c) Sa plateasca utilitatile consumate, astfel:

- pentru consumul de energie electrica — se va calcula, aferent cele ....... ore de functionare, un numar de
KW/luna, rezultat in functie de consumul normat al aparatului, rezultat din cartea tehnica pusa de locatar
la dispozitia locatorului dupa incheierea contractului. Plata se va face in termen de 5 zile de data primirii
documentatiei in contul Tribunalului Alba nr. RO16TREZ 23A610600200103X, deschis la Trezoreria Alba
lulia pe baza unui document de solicitare, din partea Tribunalului Alba, insotit de copia facturii lunare a
furnizorului de prestari de servicii.

- pentru consumul de caldura — 0,45 % din consumul de combustibil aferent lunii. Plata se va face in contul
Tribunalului Alba nr. RO16 TREZ 23A610600200103X, deschis la Trezoreria Alba lulia in termen de 5 zile
de data primirii documentului de solicitare transmis de Tribunalul Alba, nsotit de copiile Procesului verbal
de consum combustibil pe luna si a facturii de achizitia a combustibilului.

- Pentru consumul de apa si salubritate se va achita lunar un procent de 4% din facturile emise de furnizorii
de utilitati. Plata se va face in termen de 5 zile de data primirii documentatiei in contul Tribunalului Alba
nr. RO32 TREZ 23A6106 00200104X, deschis la Trezoreria Alba lulia pe baza unui document de solicitare,
din partea Tribunalului Alba, insotit de copia facturii lunare a furnizorului de utilitati.

d) Saintretind in buna stare spatiul cu toate accesoriile sale si sa efectueze la timp, sub sanctiunea despdagubirii si
a evacuarii, toate reparatiile care i revin ca urmare a exploatrii necorespunzitoare a spatiului inchiriat sau
altele apdrute in timpul exploatarii.

e) Sa nu efectueze amenajari si schimbari functionale ale spatiului decat cu acordul LOCATORULUI; orice
amenajare in scopul eficientizarii si rentabilizrii activititii economice pentru sine, nu vor fi pretinse
LOCATORULUI odatd cu expirarea valabilitatii prezentului contract. Sunt interzise lucririle care afecteazd
structurile de rezistenta ale constructiei, cat si lucrarile pentru care este necesara eliberarea autorizatiei de
construire.

f) Sa predea la expirarea contractului spatiul in buna stare de functionare, fara degradiri, modificiri sau schimbari
de orice fel neavizate de LOCATOR, cheltuielile necesare si utile rimanand in sarcina LOCATARULUI, care nu va
putea pretinde LOCATORULUI contravaloarea unor eventuale imbunatatiri functionale.

g) Sa verifice instalatiile de alimentare cu ap3, canalizare, termoficare si gaze, energie electricd, sd le exploateze
conform normelor tehnice in vigoare sé se doteze cu mijloace de primi interventie;

h) Sa raspunda de toate masurile PSI si NTSM impuse de legislatia in vigoare, pentru spatiul inchiriat.

i) Sa achite impozitul pe clddiri datorat pentru spatiul inchiriat, in conformitate cu prevederile art. 249 al (3) din
Legea 571/2003, privind Codul Fiscal. Copia OP sau Chitantei se depune in cadrul Departamentului Economic
al Tribunalului Alba.

CAP.VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 1. Pentru neexecutarea sau executarea defectuoasa a obligatiilor contractuale, partile datoreazs
despagubiri prevazute de lege.

Art.2. Neplata chiriei in termenul stabilit la cap. IV. art. 3 din prezentul contract, indreptiteste LOCATORUL
sa calculeze si sa incaseze penalitati la plata chiriei cu intarziere stabilite in cuantum de 1 % care se fac venit la
bugetul statului.

Art. 3. Daca o situatie de forta majora impiedicd sau intarzie total sau partial executarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada
in care aceasta indeplinire este impiedicata de cazuri de forta majora. (conform art. 1082, 1083 Cod civil ).

CAP.VIIl. MODIFICAREA CONTRACTULUL.
Art. 1. Rezilierea si orice modificare a clauzelor contractuale se face de comun acord prin act aditional, cu un
preaviz de 30 zile.

CAP.IX. CLAUZE SPECIALE.
Art. 1. LOCATORUL fsi rezerva dreptul de a verifica modul cum este folosita si intretinuta suprafata inchiriata
si sa ia toate masurile ce se impun in vederea unei intretineri corespunzitoare si folosirii potrivit destinatiei.




Art. 2. Daca LOCATORUL nu a cunoscut viciile sau tulburarea LOCATARULUI nu se datoreaza faptelor sau
actelor savarsite de LOCATOR , acesta este exonerat de la plata daunelor interese.

Art. 3. Par3sirea spatiului inchiriat fira predarea inventarului si a starii de curatenie si dotare existente la
data predarii spatiului, atrage dupa sine obligatia platii chiriei pana la data predarii efective a spatiului si suportarea
cheltuielilor de reparatii si igienizare de catre LOCATAR.

Art. 4. Neindeplinirea de citre LOCATAR a obligatiilor privind intretinerea in buna stare a spatiului inchiriat si
nerespectarea destinatiei acestuia, duce la rezilierea de drept a contractului, cu notificarea prealabila a LOCATARULUI
in acest sens.

Art. 5. Neplata de catre LOCATAR a chiriei pe o perioada de 2(doua) luni consecutive, sau neplata impozitului
pe cladiri, duce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, cu daune interese, ce cuprind chiriile scadente,
penalitdtile aferente si cuantumul valoric al chiriilor ce au ramas de platit pana la expirarea prezentului contract,
printr-o simpla notificare.

Prevederile contractuale se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare si vor fi efectuate cu buna credinta
de ambele parti.

Contractul se incheie pe perioada , putand fi reziliat in conditiile legii.
Incheiat astazi ,in doua exemplare, cate unul de fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

TRIBUNALUL ALBA S.C.




