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~Reparatie capitala la garajul Curtii de apel Alba lulia”
Faza Documentatie de avizare a lucarilor de interventii

{. DATE GENERALE ALE DOCUMENTATIEI SUPUSE AVIZARII

1. DENUMIREA DOCUMENTATIE]: Reparatie capitald ta garajul curtii de apel Alba lulia;

2, AMPLASAMENTUL LUCRARII: Judetul Alba, Municipiul Alba lulia, Str. 1.C. Bratianu, nr, 1:
3. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE: Ministerul Justitiei:

4. ORDONATOR SECUNDAR DE CREDITE: Curtea de Apel Alba lulia;

5. PROIECTANT GENERAL: S.C. Atic Studio Arhitecturd S.R.L.;

7. SURSA DE FINANTARE: Bugetul de stat ;

8. OBIECTUL AVIZARII: Documentatie de avizare a lucrérilor de interventii (D.A.L.1.);

i1. CONSTATARI

Prin adresa nr. 721/DE/12.07.2022 Curtea de Apel Atba lulia a transmis Documentatia de
avizare a lucraritor de interventii pentru lucrarea ,Reparatie capitalé la garajul curtii de apel
Alba lulia”.

Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii este intocmitd in conformitate cu
continutul-cadry prevazut in HG Nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente
abiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Constructia C2 - anexa garaj vizatd in prezenta documentatie de avizare a lucririlor o
interventii este o canstructie unitara din punct de vedere constructiv, insa divizata din punct
de vedere al proprietatii, respectiv o suprafata de 573,00 mp se afti in proprietatea Statulu
Roman - domeniul public, iar dreptul de administrare ji revine Ministerului Justitiei pentru
Curtea de Apel Alba lulia. Restul suprafetei se afid in proprietatea Inspectoratului de Politie
al Judetului Alba si nu face obiectul prezentei documentatii.



Caracteristici tehnice si parametri specifici

- Anut punerii in functivne: anii 1970

- Regim de naltime: Parter

- Suprafata construitd: Ac = 573 mp {in administrarea Ministerului Justitiei)

Sistem structural, inchideri, compartimentdri:

a}
b)
¢}
d)
e)

f)
g)

h)

i)

fundatii izolate din beton armat sub stélpi de rezistenta din beton armat si continue cub
zidurile perimetrale de inchidere;

stalpi din beton armat pe care descarca grinzite de beton armat de suslinere a
elementelor prefabricate de beton precomprimate curbe tip ECP a acoperisului terasa;

ferestrele sunt din metal cu geam simplu, prin care sunt pierderi mari de caldura, iar
poarta de acces a aufoturismelor in garajul auto este metatica;

finisajele interiore sunt tencuieli simple si zugraveli lapte de var;
pardoseli din beton;
finisajele exterioare sunt tencuieli stropite cu strop de ciment;

acoperisut este tip terasa cu hidroizolatie din membrane bituminoase, care este veche,
degradata si apa provenita din precipitatii se infiltreazd prin aceasta, ajungind in
interiorut garajului;

instalatia interioara de incalzire centrald, este cu registre din teavd si este racordatd la
centrala termicéd proprie a cladirii Curtii de apel Alba lulia;

instalatia electricd interioara este cu corpuri electrice fluorescente;

instalatie interioard de apa rece si canalizare necesare pentru spilare autoturisne.
Instalatia interioard de apa rece este executatd cu conducte de otel si este puternic
corodatad. Garajul auto are rampa pentru spalarea autoturismetor,

Deficiente actuale

a)
b)

c)

d)

e)

pierderi mari de céldura prin ferestrele de metal cu geam simplu;

afectarea rezistentei elementelor prefabricate de beton precomprimate curbe tip ECP a
acoperisului terasa, degradarea finisajelor interioare si vopseaua fa autoturismele din
garajul auto, datorita faptului ca hidroizolatia din membrane bitumincase a acoperisului
este deteriorata;

Aspectul exterior al garajului depreciaza aspectul general al zonei (ferestre metalice cu
geam simplu, finisaje exterioare degradate, poarta metalicA pentru  accesul
autoturismelor n garaj);

Frecvente interventii la instalatia interioard de incalzire centrala si la instalatia interioara
de apé rece, din cauza aparitiei fisurilor la conductele metatice ate acestor instalatii, care
sunt vechi, corodate si nu mai prezinta siguranta in exploatare.

Lipsa unui trotuar de garda in jurul constructiei si a unei protectii hidrofobe au condus si
ele la degradarile finisajelor din cauza infiltratiei de apa ta nivelul parterului.

Concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic

Conform expertizei tehnice efectuate nu se constatd degradiri ale elementelor structurale ca
urmare a tasarilor sau a actiunilor seismice exercitate pe durata de exploatare a constructic
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Se identificd, insa, degradari de ordin nestructural, in principal finisaje intericare si
exterioare degradate, invelitoare degradata, sistem de preluare a apelor pluviale deficitar,
tamplarii ce si-au pierdut proprietatile si performantele din punct de vedere energetic.

Conform auditului energetic intocmit pentru partea de constructie aflata in administrarea
Ministerului Justitiei pentru Curtea de Apel Alba lulia, constructia studiata prin prezenta
documentatie se incadreaza in clasa energetica B, iar printr-o serie de masuri si interventii se
poate creste eficienta energetica a constructiei, aducand-o in clasa energetica A.

in ceea ce priveste raportul de expertiza tehnici, acesta stabileste faptul ca lucrarile propuse
in vederea eficientizari (renovarii} energetice moderatd sau aprofundatda a constructiei
expertizate nu vor afecta in sens negativ rezistenta mecanica si stabilitatea constructier, nici
in perioada de serviciu a constructiei asupra careia se intervine, nici pe durata de exploatare
a acesteia, ulterior interventiilor. Astfel, nu sunt necesare lucrari de interventie structurale
in vederea realizarii lucrarilor de eficientizare energeticd propuse.

Solutii de interventie propuse

Interventii la nivel de eficientizare enerpetica:

Solutia 1
- izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat ignifugat de 5cm, inclusiv
sochul si spatetii cu 3¢cm;
- termoizolarea terasei necirculabile cu polistiren expandat ignifugat de 15¢cm;

- inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performantd energetic R'min > 0.50
[m2K/W];

intocuirea instalatiei existente de ncalzire cu corpuri statice (implementatd prin ait
proiect};

- inlocuirea corpuritor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED.

Solutia 2 - pachet |l de interventii

Solutia de interventie 2 prevede toate lucrarile de interventie prezentate in cadrul solutiei 1
insd propune izotarea termicd a peretilor exteriori cu placi minerale tip multiport sau
echivalent de 10cm, inclusiv soclul si spaletii cu Scm, termoizolarea terasei necirculabile cu
polistiren expandat ignifugat de 20cm si inlocuirea tamplariei existente cu tamplaric
performanta energetic R'min > 0.80 [m2K/W].

Diferentele celor doud scenarii constau in tipul si grosimea termoizotatiilor propuse atat la
nivelul peretilor exterior, cat si la nivelul terasei necirculabile.

in cadrul ambelor scenarii se propune inlocuirea tamplariei existente {metalicd cu geam
simplu) cu tamplarie eficienta din punct de vedere al performantei energetice, respectiv
tamplarie PVC cu geam termopan, diferenta dintre cete doud prapuneri constind tocmai in
acest nivel de performanta. in cadrul primului scenariu se propune o performanta energetica
de R'min > 0.50 [m2K/W], iar In cadrul celui de-al doilea R'min > 0.80 [m2K/W].

Interventii arhitecturale:

Analiza este valabild pentru ambele scenarii.
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- Desfaceri de elemente la interior (rampa de masini existentd n partea vesticd a
constructiei, constructiile improvizate de la interor din partea esticd a constructioi,
respectiv biroul, depozitul si garajul) si reorganizarea spatiutui din punct de vedere al
fluxuritor de circulatie si utilitdtii acestuia;

- Repararea trotuarelor de protectie in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
cladirii;

- Lucrari de interventii la sistemul de colectare si evacuare a apelor meteorice de la
nivelul terasei;

- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential perical de
desprindere si / sau afecteaza functionalitatea cladirii;

- Lucrari de interventii la finisajele interioare;

- Lucréari de interventii [a finisajele exterioare;

- Demontarea instalatiilor si a echipamentetor montate aparent pe fatadele / terasa
cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucririlor de interventie (reparatii};

- Se propune desfacerea rampei existente pentru masini din partea vestici a construcgiel
studiate si introducerea unei rigole la nivelul pardoselii in vederea evacusrii corespunzitoare
a apei existente la interior. Odata cu aceste interventii, zona respectivi incadrati drept
rampa de masini se va reorganiza din punct de vedere functional si va deveni o zona tehnica;

- 5e propune, de asemenea, desfacerea constructiilor improvizate din interiorul cladirii.
respective cele din partea esticd - garajul, biroutl si depozitul in vederea eficientizarii
spatiului i reorganizarii fluxuritor de circulatie. Astfel, intreg spatiul va deveni unitar 51
coerent din punct de vedere functional;

- Trotuarele de protectie (acolo unde acestea existd) se vor repara in zona imediat
adiacenta constructiei studiate, iar acolo unde ele lipsesc se vor realiza trotuare de garda
dalate, montate pe pat de balast in vederea aerdrii si insanatosirii structurii, cu o pantd
minima ce va permite indepértarea apei meteorice de constructie.

- Odatad cu montarea sistemului de termoizolatii si inlocuirea Tnvelitorii existente, se va
inlocui si sistemul de preluare a apei pluviale.

- In ceea ce priveste finisajele, se propune refacerea integrala a acestora, mai putin a
pardoselii din beton. Se vor reface, astfel, toate zugrivelile intericare si exterioare, cu
mentiunea pastrarii aceleiasi palete de culori existente deja la exterior, considerand faptul
ca interventia se va face doar la nivelul portiunii ce se afli in administrarea Ministerului
Justitiei pentru Curtea de Apel Alba lulia.

Caracteristici tehnice si parametri specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucrarilor
de interventie

Scenariul |

Ulterior implementarii masurilor propuse in pachetul de mésuri | corespunzitor scenanului |,
constructia studiatd va trece in clasa enerpeticd A - clidire cu total utilitati termice:
incdlzire, apa calda de consum si iluminat.

Conform audit energetic, analiza comparativa a rezultatelor numerice obtinute pentru
cladirea reald cu cele obtinute pentru clidirea reabilitata termic sunt, dupd cum urmeazi:



Rezistenta termici medie, corectatd a anvelopei cladirii 1,68 : 0,66 = 2,54 ori mai mica
pentru clddirea reald faté de cladirea termoizolata;

Compararea valorii coeficientilor globali de izolare termica 0,76 : 0,30 = 2,53 ori mai
mare pentru ctadirea reala fata de cladirea termoizolati;

- Compararea consumului specific anual de energie termica pentru incalzirea cladinii
150,76 : 80,07 = 1,88 ori mai mare pentru cladirea reald fata de cladirea termoizolata.

Scenariut |t

Ulterior implementarii masuritor propuse in pachetul de masuri fl corespunzator scenariutui Il
constructia studiatd va trece n clasa energeticd A - cladire cu total utilitati termice:
incatzire, apa calda de consum si iluminat.

Conform audit energetic, analiza comparativd a rezultatelor numerice obtinute pentru
clédirea reald cu cele obtinute pentru cladirea reabilitaté termic sunt, dupad cum urmeaza:

- Rezistenta termicd medie, corectata a anvelopei cladirii 2,81 : 0,66 = 4,25 ori mai mica
pentru cladirea reala faga de cladirea termoizolatd;

- Compararea valorii coeficientilor globali de izolare termica 0,76 : 0,25 = 3,04 ori mai
mare pentru cladirea reald fata de cladirea termoizolata;

Compararea consumutui specific anual de energie termicad pentru incalzirea clidirii
150,76 : 76,28 = 1,97 ori mai mare pentru cladirea reata fata de cladirea termoizolata,

Principalii indicatori tehnico - economici

Scenariud |
- Valoarea totala: 751.024,54 lei inclusiv TVA;
din care:
constructii - montaj {C+M):  576.259,80 lei inclusiv TVA:
- Durata de realizare : 6 luni;
Scenariut 1l
- Valoarea totala; 792.224,03 lei inclusiv TVA;
din care:
constructii - montaj (C+M):  612.510,30 lei inclusiv TVA;
- Durata de realizare : 6 luni;

. Concluzii

Pe baza voturilor unanime ale membrilor Comisiei Consiliului Tehnico Economic al
Ministerului  Justitiei, in sedinta de avizare din data de 26.07.2022. desfasurata in
conformitate cu prevederile Regulamentuluu aprobat prin Ordinul Ministruiui Justitiei nr

466/C/21.02.2008, cu modificarile si completarile ultericare, ca urmare a documentelor
prezentate:

s& emite Avizul favorabil

pentru documentatia ,Reparatie capitala la garajul curtii de apet Alba iulia”
faza Documentagle de avizare a lucrdrilor de investitii (D.A LD}, la



valoarea totala de 751.024,54 lei inclusiv TVA (in preturi luna iulie 2022), din care
576.259,80 lei inclusiv TVA constructii-montaj.

Prezentul document reprezinta si acordul prealabil al ordonatorului principal de credite
privind necesitatea si oportunitatea acestor lucrdri de interventii, asa cum este definit la art.
42 atin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 500/2002 cu modificirile si completarile ultericare.

Prezentul aviz a fost intocmit in conformitate cu Procesul Verbal al sedintei de avizare din
data de 26.07.2022.

COMISIA DE AVIZARE CTE
pentru lucrdn finantate din fonduri publice
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