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FISA DE DATE A LICITATIEI
Capitolul I — Informatii generale

La. Organizator

Denumire: CURTEA DE APEL ALBA IULIA

Adresi: Alba Iulia, p-ta I.C.Britianu, nr.1

Localitate: Alba Iulia Cod Tara: Roménia
postal:510111

Persoanele de contact: Telefon: 0258.810.289, int.265

David Daniel 0258.810.293, int.265

E-mail:david.daniel@just.ro. Fax: 0258.810.286

Adresa de internet: http:// www.portal.just.ro/Curtea de Apel Alba Iulia

Lb Principala activitate sau activitiifi ale organizatorului

0 ministere ori alte autoritdti publice | O servicii publice centrale
centrale inclusiv cele subordonate la| o apérare
nivel regional sau local m ordine publicé/siguranta nationala
O agentii nationale 0 mediu
O autoritdti locale o afaceri economico-financiare
o alte institufii guvernate de legea | O sdnitate
publica O constructii §i amenajéri teritoriale
O  institufie  europeand/organizatie | O protectie sociald
internationald O recreere, culturd si religie
0 altele (specificati) o educatie
D activitéfi relevante
O energie
0 apa
O posta
d transport
o altele (specificati)

Lc.Alte informatii si/sau clarificdri | m la adresa mai sus mentionati
pot fi obtinute O altele: (adreséd/fax/interval orar)

Ld.Data limita de primire a solicitirilor de clarificari
Data : 24martie 2017 ora 14,00

Adresa: CURTEA DE APEL ALBA IULIA, Alba Iulia, P-ta LC.
Bratianu , camera 230

Tel/fax: 0258/810286; e-mail: david.daniel@just.ro




Le.Data limitd de transmitere a raspunsului la clarificdri: maxim 1 zi
lucriitoare de la inregistrarea solicitdrilor de clarificéri, la adresa de fax, mail
sau poSta comunicatd de ofertant/de pe care s-a solicitat clarificarea.

IILOBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1) Descriere

I1.1.1) Denumire contract: inchiriere spafiu

-, Punct vinzare/prezentare carte juridica”

I1.1.2) Durata contractului de inchiriere

Durata contractului de inchiriere:2 ani de la data semnérii contractului de
citre ambele pérti cu p031b111tatea de prelungire, in condltule legii 51 cu acordul
partllor, pe perioade succesive de un an, dar nu mai mult de 4 ani. In cazul in
care niciuna dintre piartile contractuale nu solicitd, in scris, cu cel pufin 30 zile
inainte de expirare, prelungirea contractului, atunci acesta inceteaza de drept
prin ajungere la termen, fara a opera tacita relocatiune.

III: PROCEDURA

Procedura aplicata Licitaie publicd cu depunere de oferte in
plic sigilat
IV:LEGISLATIE
Leglslatla aplicabila:
> Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia

> HGnr.1176/04.12.2012,modificatd  si  completatd  prin  HG
nr.899/15.10.2014

> Codul civil

> Hotarirea Colegiului de Conducere al Curtii de Apel Alba Iulia nr.
93/11.11.2016.

> Procedura operafionald privind modul de inchiriere a suprafetelor
destinate desfasurdrii unor activitdti sau prestdrii unor servicii necesare
personalului instantelor Si justitiabililor

V. DOCUMENTATIA de CALIFICARE

V.1) Situatia personali a candidatului /ofertantului

Modalititi de participare la | 1.Un ofertant participa, pentru acest contract,
procedura cu o singura oferta.
2. Depunerea sau participarea cu mai mult de
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o ofertd de cétre un ofertant pentru acelasi
contract va conduce la respingerea ofertelor
respective.

Scrisoare de inaintare

Completarea si prezentarea Formularului nr.

Solicitat = 1 din sectiunea III

Nesolicitat

Informatii generale Completarea si prezentarea Formularului nr.
Solicitat m 9 din sectiunea III

Nesolicitat

Cerinte obligatorii:

Solicitat m
Nesolicitat

1. Completarea si prezentarea formularului
nr. 2 din sectiunea III — Declaratie pe proprie
raspundere privind neincadrarea in situafiile
de necorespundere S cd nu se afld in litigiu
cu titularul dreptului de administrare §i nu i
s-a dovedit culpa prin hotdrdre judecdto-
reascd;

2. Certificat de atestare fiscala (valabil la
data depunerii ofertei) cu privire la
indeplinirea obligatiilor de plata cdtre
bugetul general consolidat din care sd rezulte
cd nu are datorii scadente - original;

3.Certificat de atestare fiscald (valabil la data
depunerii ofertei) privind plata obligafiilor
cdtre bugetul local din care sd rezulte cd nu
are datorii scadente — original;

V.2) Capacitatea de exercitare a activititii profesionale (inregistrare)

Persoane juridice/fizice romine

Solicitat m
Nesolicitat

Persoane juridice/fizice romdne

Cerinte obligatorii:
1.Certificat constatator emis de Oficiul
Registrului Comertului teritorial{cu maxim o
lund fnaintea participarii la procedurd), pe
raza cdruia candidatul/ofertantul are sediul
social din care s rezulte:
o Faptul ca are in obiectul de activitate
al ofertantului codul CAEN —4761;
o Reprezentantul legal al ofertantului;
o Ca ofertantul nu se afld in lichidare
Si/sau nu 1i este ridicat dreptul de

administrare;
2.Actul de reprezentare, in cazul in care
oferta se prezintd de Imputerniciti

(Completarea si prezentarea formularului
nr. 10 din sectiunea III).

1.Documente edificatoare care sd dovedeasci
o formi de inregistrare ca persoand juridica,
in conformitate cu prevederile legale din fara
in care candidatul/ofertantul este rezident-
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Solicitat m original(traducere in limba roménd si
Nesolicitat legalizare).

VI. PREZENTAREA OFERTEI

VI.1) Limba de redactare a ofertei

Oferta si toate documentele ei, precum §i
corespondenta  dintre  ofertant  si
organizator vor fi redactate in limba
romania. Documentele furnizate de
ofertant pot fi redactate intr-o altd limba
insd trebuie insotite de o traducere
autorizatd In limba roménd. Traducerea
in limba romé&nd va prevala in orice
situatie.

VI1.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

Ofertele raman valabile timp de 60 de
zile dupd data de depunere a acestora,
indicata in anuntul de participare.

Orice ofertd valabild pentru o perioada
mai scurtd decat acest termen va fi
respinsé.

VL.3) Modul de prezentare a
propunerii financiare

Ofertantul trebuie sd prezinte oferta in
conformitate cu formularul de oferta,
Formularul 4 — sectiunea III

VI.4) Modul de prezentare a
ofertei

1. Fiecare ofertd completd va fi elaborata
in original, in limba roméni. Toate
copiile documentelor vor fi clare, lizibile
si vor avea menfiunea ,,Conform cu
originaiul". In cazul in care pe un
document, in/sau alaturat continutului se
opereazd modificdri ale continutului
initial (orice  stersdturd, adaugare,
interliniere sau scris peste cel
dinainte),in dreptul fiecirei modificéri se
va semna de cétre persoana autorizat si
semneze oferta.

2.Toate documentele care alcituiesc
oferta trebuie si fie semnate cu numele
in clar de reprezentantul legal sau de
imputernicitul special autorizat si
angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere (conform Formularului nr.10)
si sd aiba trecuti data la care s-a redactat
respectivul document.

Nu sunt admise completéri ulterioare ale
documentatiei de calificare.

3.0ferta se va depune la sediul Curtii de
Apel Alba Iulia, P-ta 1.C.Brétianu, nr.1,
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,Palatul Administrativ”, camera 230, cel
mai tarziu la data de 30.03.2017, ora 10,
in plic netransparent, sigilat si stampilat,
pe care se va mentiona:
a) denumirea $i adresa locatorului.
b) denumirea Si adresa ofertantului.
¢) ,Oferta pentru inchirierea unui
spatiu disponibil aflat in folosinta
Curtii de Apel Alba Iulia, din Alba
Iulia, P-ta L.C. Britianu, nr.1
5 mp - ,Punct vianzare/prezentare
carte juridica .
d),,A nu se deschide inainte de data
30.03.2017, ora 12,00 "
4.Documentele  de  calificare i
propunerea de ofertd vor fi introduse in
plicul netransparent, sigilat Si marcat
gorespunzétor, conform punctelor 3 a)-
).
Documentele trebuie sa fie tiparite sau
scrise cu cerneald si vor fi semnate pe
fiecare pagind de reprezentantul legal/
imputernicit sd angajeze ofertantul prin
contract.
In cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in
acest sens documentele respective
trebuie sa fie semnate si parafate
conform prevederilor legale.
5.Nu se accepti oferte alternative.
6.Toate ofertele primite dupid
termenul limitd de depunere sau la alte
adrese vor fi returnate ofertantului cu
plicul nedeschis la finalizarea
procedurii.
7. Riscurile  transmiterii  ofertel,
inclusiv forta majoré, cad in sarcina
ofertantului.

VI.5 Data limita a solicitirii
de clarificiiri Si de raspundere la
aceste clarificari

Solicitirile de clarificare pot fi ficute Si
trebuie sa ajungd la Curtea de Apel Alba
Iulia, prin mail, fax sau posti, pana la
data limita: 24.03.2017, orele 16.00.
Data limiti de transmitere a
raspunsului la clarificiri: in maxim 1
zi lucrdtoare de la primirea efectivd a
acestora la Curtea de Apel Alba Iulia, la
adresa de fax sau mail, poStd comunicat3
de ofertant/ de pe care s-a solicitat
clarificarea.




VL.6) Data limitid de depunere a
ofertelor

La 30.03.2017, ora 10,00 -

Curtea de Apel Alba Iulia
+wPALATUL ADMINISTRATIV”
P-ta I.C. Britianu, nr.1, Camera 230

VI1.7) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si
modifica sau retrage oferta numai inainte
de data limita stabilitd pentru depunere.
Modificarea sau retragerea de oferte se
realizeaz3 prin solicitare scrisd in acest
sens, depusi pana la data limita stabilitd
pentru depunere.

Pentru a fi considerate parte a ofertei,
modificirile trebuie prezentate cu
respectarea  conditiilor impuse pentru
intocmirea ofertei, cu amendamentul ci
pe plicul exterior se va marca, in mod
obligatoriu, si inscriptia
"MODIFICARI”.

Ofertele sunt declarate intirziate daci s-
au inregistrat la camera 230 dupi data de
30.03.2017- ora 10,00 .

Pentru  toate  ofertele  declarate
wintdrziate”plicul nedeschis va restituit
ofertantului la finalizarea procedurii.

Ofertele depuse la altdi adresd decit
Curtea de Apel Alba Iulia, P-ta I.C.
Briatianu, nr.l, camera 230, sunt
declarate ,,intdrziate”. Organizatorul nu
are nici o obligatie fatad de ofertele sosite
cu intarziere.

VL8) Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor
30.03.2017, ora 12,00, locul: Palatul
Administrativ, camera 111.

Conditii pentru participantii la sedinta de
deschidere:

Persoana desemnatd de catre ofertant sé
participe la sedinta de deschidere trebuie
sd prezinte imputernicire semnatd de
reprezentantul legal al operatorului
economic (Formular nr.10 sectiunea III).

VIL. CRITERII DE ATRBUIRE

| VI.1) Criteriul de atribuire utilizat

Pretul cel mai mare oferit/lund/metru |
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| patrat J

VIII. CRITERII DE CALIFICARE
Conform punctului V din documentatia de atribuire.
Neprezentarea unui document care in documentatia de licitatie a fost
mentionat expres duce la descalificarea ofertantului.

Nu se permite completarea ulterioard a documentafiei.

Prin acceptarea completdrii unui document previzut in documentafia de
atribuire s-ar crea un avantaj evident 1n raport cu ceilalti operatori aducandu-se
atingere principiului tratamentului egal.

IX. CONFLICTUL DE INTERESE
IX.1.0peratorul economic nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri sa:
- participe in doua sau mai multe asocieri;

- depund o oferta individuala si o alta oferta comuna; A
- sd depuni o oferta individuala Si sa fie nominalizat ca subcontractant in
cadrul unei alte oferte.

. Operatorul economic poate depune in cadrul aceleiasi proceduri doar o
singura oferta.

In cazul in care la o procedura sunt depuse doua oferte, din care una de
cétre o asociere formata din firma "X" si "Y" si cealaltd de o firmd "Z", avand ca
subcontractant pe Y , atunci autoritatea contractanta este indreptatitd sa respinga
ambele oferte pentru cauza imorala.

IX.2. Nu au dreptul s& fie implicati in procesul de evaluare a ofertelor
urmétoarele persoane:
> sof/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv,
cu persoane care fac parte din organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;
> persoane care detin parti sociale, parfi de interes sau actiuni
din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti;
> persoane aflate intr-o situatie care, in mod obiectiv, induce
dubii cu privire la asigurarea impartialititii pe parcursul
procesului deevaluare a ofertelor.

X. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Atribuirea contractului Atribuirea contractului se va realiza prin
adjudecarea ofertantului care a depus o
ofertd in termen, eligibila, conforma, cu
respectarea  criteriilor prevdzute in
prezenta documentatie, si care a ofertat
pretul cel mai mare/mp
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SECTIUNEA Il _
I.CONDITIILE INCHIRIERII

unui spatiu in vederea desfasurarii activitatii de ,,Vinzare/prezentare carte
juridica”
A. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie folosinta de ciitre castigitorul licitafiei
publice, a spatiului in suprafatdi de 5 mp aflat la etajul II al Palatului
Administrativ situat in Alba Iulia, P-ta I.C. Bréatianu, nr.1, jud. Alba, cu acces la
curent electric (prize si surse de iluminat), cu beneficiul incalzirii termice, in
scopul utilizirii acestuia pentru ,,Punct vanzare/prezentare carte juridica”.

Locatia suprafetei destinate activitdtii de prezentare/comercializare carte
juridica poate fi schimbata de cétre locator, ulterior eliberarii spatiului ocupat in
Palatul administrativ de catre Consiliul Judetean Alba si /sau de cétre Institutia
Prefectului Judetului Alba.

Cirtile prezentate si comercializate vor avea naturd juridicd si, in scopul
asigurdrii calitdtii i diversitatii ofertei, in spatiul inchiriat vor fi comercializate

cirtile editate de principalele edituri juridice din tara.

B.Operatorul economic desemnat castigitor in urma derulirii licitatiei
are urmitoarele obligatii:

1. si amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu
propriile necesititi tehnologice, consténd cel putin in dotare cu mobilier specific,
respectiv mas3 si dulapuri vitrind pentru expunere carte de specialitate juridica.

2. s& asigure utilizarea spatiului inchiriat cu diligenta unui bun proprietar,
potrivit destinafiei §i conditiilor de utilizare stabilite conform contractului de
inchiriere;

3. si amenajeze spatiul inchiriat ulterior datei de semnare a contractului de
inchiriere, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la predarea efectiva a spatiului
inchiriat pe baza procesului verbal;
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4.sd pliteascd cuantumului chiriei ofertate in lei pana in data de 25 a fiecérei
luni, pentru luna anterioard; chiria pentru spatiul pus la dispozitie de Curtea de
Apel Alba Iulia, va reprezenta cuantumul tarifului adjudecat in [ei/mp, pentru
primul an de contract, actualizat cu indicele INS pentru anii urmdtori, in luna

decembrie a fiecarui an, in situatia derularii/prelungirii contractului;
5.s4 nu subinchirieze sau sd nu cesioneze bunul imobil si/sau contractul de

inchiriere ori s& nu le constituie ca garantie sub orice formé, ori sd nu modifice
destinatia spatiului inchiriat, precum §i s nu modifice, pe parcursul derulérii
contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la
data participarii la procedura de licitatie, dintre obiectele de activitate autorizate
la Oficiul Registrului Comerjului de pe langa sediul social, astfel incét s ajunga
nu mai aibd obiectul de activitate avut la data participérii la prezenta proceduri de
licitatie;

6.sd foloseascd in cursul contractului si sa restituie spatiul inchiriat, dupa
incetarea contractului de inchiriere, pe baza de proces verbal de predare- primire,
cu obligatia ca nici folosinta si nici restituirea s nu producid deteriorari ale
spatiului inchiriat, in caz contrar ele urmand si fie suportate de cétre locatar;

7.sd respecte toate conditiile legale de utilizarea spatiului si de derulare a
activitatii (reglementéri comerciale, relatii de muncé, protectia muncii, sanitare,
PSI, protecfia mediului, etc.), in care sens va obfine toate avizele i autorizatiile
necesare.

8. sd suporte contravaloarea energiei electrice calculati la puterea aparatelor
utilizate in spatiul inchiriat, mentionata in cartea tehnica a acestora, si cota parte
pentru consumul de energie electricdi Si pentru incdlzirea termica aferentd
spatiului inchiriat, calculati % prin raportare la suprafata inchiriatid din totalul
general al imobilului;

9.s8 Intretind, si doteze §i sa conserve bunul care face obiectul inchirierii, s
efectueze la timp §i in bune conditii lucrdrile de intretinere §i reparatiile la
aparatele utilizate in spatiile detinute, aprovizionarea corespunzitoare cu carti de
specialitate juridica, pentru a putea oferi un produs si/sau un serviciu
corespunzitor pe toatd durata contractuald.

10. sd respecte regulile de acces in institutie.

C. Durata contractului:

Durata contractului de inchiriere: 2 ani de la data semnaérii de cétre ambele parti
cu posibilitatea de prelungire anuald, pe maxim 4 ani. In cazul in care locatarul nu
solicitd, in scris, cu cel putin 30 zile 1nainte de expirare, prelungirea contractului,
acesta inceteazi de drept prin ajungere la termen, fara a opera tacita relocafiune.

D.Elemente de pret:
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Preful de pornire (preful minim acceptat conform Hotérarii Colegiului de
Conducere al Curtii de Apel Alba Iulia) al licitatiei publice, este de
16,66mp/luni. Tarifele ofertate trebuie si fie mai mari sau egale cu preful minim
acceptat.

La preful stabilit ulterior adjudecarii se adaugi contravaloarea curentului
electric utilizat, conform specificatiilor tehnice ale aparatelor folosite $i cota parte
calculati % raportat la suprafata inchiriatd, din cheltuielile locatorului cu
electricitatea Si Incélzirea imobilului.

E. Clauze referitoare la incetarea/reziliarea contractului

1. Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd in contract, in situatia neprelungirii acestuia
de citre parti;

d) in cazul in care interesul public o cere, motivat de locator;

c) in cazul modificarii pretului de referintd prin Hotérare a Colegiului de
Conducere a Curtii de Apel Alba Iulia, la momentul ajungerii la termen a
acestuia, fara posibilitatea prelungirii.

2.Contractul de inchiriere este reziliat de drept, fara alta formalitate Si fard
intreventia instantei, in cazul in care:
- intervine ridicarea dreptului de administrare sau intrarea in faliment
a locatarului;
- intervine schimbarea destinatiei spafiului inchiriat de cétre locatar,
grevarea in orice mod, cesiunea acestuia sau subinchirierea lui;
- intervin nerespectarea obligatiilor contractuale de cétre locatar;

F. Documentele ce trebuie depuse de citre locatar in cazul solicitarii de
prelungire:

Prelungirea contractelor de inchiriere prin act aditional se va putea
aproba de presedintele instantei la solicitarea scrisi a locatarului si este permisa
numai daci sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a. locatarul a achitat chiria la termenele convenite;

b. locatarul a respectat toate celelalte clauze contractuale;

c. locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul general consolidat si/sau la
bugetul local;

d. locatarul nu-i este ridicat dreptul de administrare, si/sau nu se afld in
faliment, dupa caz;

e. locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de inchiriere,
obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participdarii la procedura
de licitatie, astfel Incét si nu mai aiba si s nu mai desfdsoare obiectul de
activitate avut la data participarii la procedura de licitatie, raportat la
obiectele de activitate autorizate la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa sediul social;
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f. locatarul nu se afld in nici una din situatiile de necorespundere si/sau in
litigiu cu titularul dreptului de administrare §i nu i s-a dovedit culpa prin
hotérare judecétoreasci;

g. nu a fost modificat pretul de referintd prin Hotérdre a Colegiului de
Conducere a Curtii de Apel Alba Iulia, in conditiile prezentei proceduri;

Atasat solicitarii locatarul va depune :

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului de pe langé sediul
persoanei juridice, cu maxim 30 de zile inainte de depunerea cererii, din care s3
reiese care este reprezentantul legal al ofertantului, care sa ateste ¢ are cuprins in
obiectul de activitate, activitatea care face obiectul inchirierii, in original;

- Certificate de atestare fiscald privind plata obligatiilor cétre bugetul general
consolidat si citre cel local (valabile la data depunerti solicitérii), din care si
rezulte ci nu are datorii scadente, fiecare in original;

- Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului privind neincadrarea in una
dintre situatiile de necorespundere Si c& nu se afld in litigiu cu titularul dreptului
de administrare si nu i s-a dovedit culpa prin hotirare judecatoreasca (Formular
nr. 2).

Solicitarea de prelungire impreund cu actele doveditoare a indeplinirii
conditiilor de prelungire, va fi depusi la registratura institutiei Curtea de Apel
Alba Iulia, cu cel putin 30 de zile inaintea expirarii termenului previdzut in
contract.

In cazul modificarii documentatiei necesare prelungirii, modificérile vor fi
comunicate anterior survenirii cazului de prelungire.

I1. Instructiuni pentru organizarea si desfasurarea licitatiei

Inchirierea spatiului se va face prin procedeul- licitatie publicd cu
depunere de oferte in plic sigilat

Ofertele depuse se analizeazi §i se evalueazi de cétre o comisie numiti in
acest scop prin decizie a Presedintelui institutiei Curtea de Apel Alba lulia,
denumitd in continuare Comisia de atribuire, alcatuita dintr-un numér impar de
membri, condusé de un presedinte, care se va intélni in data de 30.03.2017, ora
12, in sala 111, in vederea deschiderii i evaluérii oferetelor depuse.

Atributiile comisiei de atribuire sunt:
a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea indeplinirii conditiilor de calificare de cétre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;
c) verificarea fiecdrei oferte in corelatie cu cerintele Sectiunii II — Conditiile
inchirierii;
d) stabilirea ofertelor intdrziate, neeligibile sau neconforme si a motivelor care
stau la baza respingerii acestora;
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e) intocmirea unui proces verbal de evaluare prin care se stabilesc ofertantul
céstigitor/ neadjudecarea licitatiei;
f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de reluare/anulare a licitatiei.
Comisia de atribuire este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor, iar deciziile se iau cu votul majorititii membrilor. Membrii comisiei
de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta
punctu} de vedere separat, printr-o nota scrisa, atagata hotéaréarii de evaluare.
Ofertele sunt intarziate daca sunt depuse dupi data Si ora limita.
Ofertele sunt neeligibile in situatia in care lipseSte oricare dintre
documentele de calificare.

Deciziile comisiei de atribuire se consemneazi intr-un proces verbal §i se
semneazd de cétre tofi membrii acesteia.

Verificarea  respectdrii  termenului de depunere a  ofertei,
calificarea/descalificarea ofertantilor se constatd in sedintd publicd printr-un
proces-verbal semnat de componentii Comisiei de evaluare si de cétre ofertantii/
reprezentantii imputerniciti ai acestora care sunt prezenti.

Pentru ofertele intarziate, se constati de catre Comisie acest aspect, urménd
ca plicul nedeschis sa fie returnat nedeschis, la sfarsitul procedurii de licitatie,
alaturi de celelalte acte depuse Si intocmite cu ocazia derularii procedurii.

Pentru ofertele depuse in termen si ofertantii calificati, se va trece la etapa
evaludrii ofertei si atribuirea contractului ofertantului cu cel mai mare pret oferit.

in situatia in care ofertantii clasati pe primele dou locuri au oferit acelasi
pret, aceStia vor formula o noud ofertd, prin completarea Formularului nr.4 si
depunerea lui intr-un plic inchis, in 2 zile lucritoare de la data constatérii ofertérii
in conditii de egalitate. Pentru evaluarea acestei noi oferte procedura este aceeasi.

Rezultatul licitatiei se consemneazd intr-un proces-verbal care se
semneazid de citre componentii comisiei i de citre participantii prezenti la
atribuire, si se comunicd de cédtre secretarul acesteia ofertantilor prezenti si in
maxim 3 zile lucritoare ofertantilor lipsd. Acesta va fi comunicat conducerii
Curtii de Apel Alba Iulia §i constituie baza legald pentru incheierea
contractului de inchiriere.

Contestatiile pot fi formulate in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la
data comunicdrii rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus
ofertele.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de maxim 3 zile lucrdtoare
de la data inregistriirii, de cétre o comisie constituitd in acest scop prin dispozitie
a Presedintelui Curtii de Apel Alba Iulia, iar rezultatul se comunicd celor in cauzi
in cel mult doua zilede la solutionare.

Din comisia de solutionare a contesta;ulor nu pot face parte persoanele care
au analizat si au evaluat ofertele.

Comisia analizeaza contestatia formulat3 si decide, dupi caz, admiterea sau
respingerea acesteia, intocmind 1n acest scop un proces-verbal.
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In situatia in care contestafia este admisd, comisia anuleazd decizia
Comisiei de evaluare adoptata initial si dispune reluarea procedurii de licitatie.

Atribuirea contractului de inchiriere

in termen de maxim 7 zile lucritoare de la transmiterea rezultatului
licitatiei sau de la solutionarea contestatiei/contestatiilor, daca asemenea céi de
atac au fost exercitate, si dacé nu se dispune reluarea procedurii, Curtea de Apel
Alba Iulia va incheia contractul de inchiriere, in forma scrisi, cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind céstigatoare.

in situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi in scris incheierea
contractului de inchiriere ori nu se prezintd in termen pentru semnarea lui,
contractul de inchiriere se poate incheia cu ofertantul clasat pe locul doi.

Decontul lunar privind cota parte din utilitatile aferente spatiului inchiriat
se va intocmi si se va comunica de locator locatarului pand la sfarsitul lunii
urmitoare pentru luna In curs, iar efectuarea platii utilitatilor se va face pana la
data de 25 a lunii urmétoare Intocmirii decontului.

Manager Economic Consilier
: IuliaDocea
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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FORMULAR nr.1

OPERATOR ECONOMIC inregistrat la sediul organizatorului
or. data ora
(denumire / sediu )
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre

(denumirea organizatorului §i adresa completd)

Ca urmare a anunfului de participare/solicitérii de oferte nr.

din , privind aplicarea procedurii de licitatie publicd privind
atribuirea contractului de inchirierea unui spatiu existent in cadrul Curtii de Apel
Alba Iulia,in vederea desfasurarii activititilor de

7 noi

(denumirea/numele  operatorului
economic),cu sediul in ..., cod unic de
Inregistrare .oooiciiviiiiiiiiiiiiieieeeaan, , reprezentata legal prin
........................................... in calitate.....c.ccevirssvireiinnnns, vt transmitem aldturat
urmétoarele:

1. Pachetul/plicul sigilat gi marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta financiard (Formularul nr.4);

b) documentele de calificare, previzute la pct. V din documentatia de
atribuire, inclusiv Formularele nr.2, nr.9 Si nr.10 (daci e cazul),

Avem speranfa ci oferta noastrd este corespunzitoare §i vd va satisface
cerintele.

Data completarii Cu stima,
Operator economic,

ccccccccccccccccccccccccccccccccccc

(semnétura autorizata)
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Formular nr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumire/sediu)
Nr. /

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile de neconformitate

Subsemnatul(a).........cccevrerenvriiveneniensniicninriosinenn [se insereazd numele
operatorului economic-persoana  fizicd/juridicd), cu sediul in
reeeirreebeeebaeesaerane et e e an cod unic de inregistrare
................................. , reprezentatd legal prin .......c.cecmeniniencenenn i
calitate......oocerrveecrnsunieiinns , in calitate de ofertant la procedura .......................
[se  mentioneazd  procedural pentru inchirierea unui spatiu
.................................................. , 1a data de e ceeeeeesnes [S€
insereazd datal, organizati de ... [se

insereazd numele organizatorului],

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu mi-a fost ridicat dreptul de administrare, respectiv nu am intrat in faliment;
c) in ultimii 2 ani nu am fost in situatia de a nu-mi indeplini sau de a-mi indeplini
in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive imputabile subsemnatului,
fapt care a produs sau este de natura sé produc# grave prejudicii beneficiarilor ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei
instante judecitoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale,
pentru o fapti de coruptie sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

e)nu sunt/am fost in litigiu cu institutia publicd Curtea de Apel Alba Iulia, Si nu
mi-a fost doveditd culpa prin hotéarare judecéitoreasca.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg cd organizatorul are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispunem.

Inteleg ¢ in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea
sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

---------------------

Operator economic,
(semnétura autorizatd)
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Formular nr. 4

----------------------------------------------

(denumirea/numele ofertant)

Nr. /
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
2 L1 OO R ORIt
(denumirea organizatorului §i adresa completd)

1. Examindnd documentatia de licitatie, subsemnatul/a
.......................................................... (denumirea / numele
ofertantului), cu sediul T ... e , cod unic de
Inregistrare ..ooocoiiiciiiiiiiiiiinreaaenns , reprezentata legal prin

........................................... in calitate...........ccceeeecvvenee... ne  ofertim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, si

o platim o chirie lunaré in cuantum de ...........c.......... lei/luné/mp.
2. Ne angajim sd@ mentinem aceastd ofertd valabila pentru o duratdi de
....................................................................................... zile (durata in litere §i
cifre),respectiv pdné la data de ..........ccccvrrunen (ziva/luna/anul) si ea va ramane

obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricind inainte de expirarea perioadei
de valabilitate.

3. Pand la incheierea §i semnarea contractului de inchiriere, aceastd oferti,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastri, prin care oferta noastri
este acceptati ca fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Inelegem sa formulam oferta de inchiriere, avand in vedere urmatoarele:

A.Obiectul inchirierii, conform suprafetei, amplasamentului si utilitatilor
de care dispune spatiul:

- 5 mp aflati la etajul II al Palatului Administrativ situat in Alba Iulia, P-ta
I.C. Brétianu, nr.1, jud. Alba, cu acces la curent electric (prize si surse de
iluminat) si, cu beneficiul incalzirii termice, in scopul utilizirii acestuia pentru

---------------------------------------------

......................................................... poate fi schimbati de catre locator,
ulterior eliberdrii spatiului ocupat in Palatul administrativ de citre Consiliul
Judetean Alba si /sau de citre Institufia Prefectului Judetului Alba.
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B. Obligatii ale operatorului economic desemnat céstigiitor in urma
deruliirii licitatiei, pe care mi le asum si care vizeazi in principal:

1. amenajarea spatiului inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu
propriile necesitéfi tehnologice.

2. asigurarea utilizrii spatiului inchiriat cu diligenta unui bun proprietar,
potrivit destinatiei si conditiilor de utilizare stabilite conform contractului de
inchiriere;

3. amenajarea spatiului inchiriat ulterior datei de semnare a contractului de
inchiriere, in termen de 5 zile lucritoare de la predarea efectivd a spatiului
inchiriat ,pe baza procesului verbal;

4. plata cuantumului chiriei ofertate in lei pana in data de 25 a fiecrei luni,
pentru luna anterioard; chiria pentru spatiul pus la dispozitie de Curtea de Apel
Alba Iulia, va reprezenta cuantumul tarifului adjudecat in lei/mp, pentru primul
an de contract, actualizat cu indicele INS pentru anii urmétori, in luna decembrie
a fiecarui an, In situatia derularii/prelungirii contractului;

5.interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil si/sau a
contractului de inchiriere ori a constituirii acestora ca garantie sub orice forma,
ori a modificdrii destinatiei spatiului inchiriat, precum si interdictia modificarii,
pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de
activitate in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie, dintre
obiectele de activitate autorizate la Oficiul Registrului Comertului de pe linga
sediul social, astfel incat si nu mai am obiectul de activitate avut la data
participdrii la prezenta proceduri de licitatie;

6.folosirea in cursul contractului i restituirea spatiului inchiriat, dupa
incetarea contractului de inchiriere, pe bazi de proces verbal de predare - primire,
cu obligatia ca nici folosinfa si nici restituirea si nu produci deteriorari ale
spatiului inchiriat, in caz contrar ele urménd si fie suportate de catre locatar;

7.respectarea tuturor conditiilor legale de utilizare a spatiului si de derulare
activititii (reglementari comerciale, relatii de muncd, protectia muncii, sanitare,
PSI, protectia mediului, etc.), in care sens voi obtine toate avizele i autorizatiile
necesare.

8. suportarea contravalorii energiei electrice calculatd la puterea aparatelor
utilizate in spatiul inchiriat, mentionati in cartea tehnicé a acestora, si cota parte
pentru consumul de energie electrici §i incélzire termicd aferentd spatiului
inchiriat, calculata % prin raportare la suprafaa inchiriatd din totalul general al
imobilului;

9.intretinerea, dotarea §i conservarea bunului care face obiectul inchirierii,
efectuarea la timp si in bune conditii a lucrérilor de intretinere si reparatiile la
aparatele utilizate in spatiile definute, aprovizionarea corespunzatoare a acestora,
pentru a putea oferi un produs si/sau un serviciu corespunzitor pe toatd durata
contractuala.

10. respectarea regulilor de acces in institufie.
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Data Operator economic,

(semnitura autorizatd)

Formular nr.5

Denumire/ nume ofertant. .......cooeeiiiiiiiiiiienierecennnes
Nr. /

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Catre
Subsemnatul..........cccooviiininnns cu sediul in
. cod unic de inregistrare
................................. , reprezentata legal prin
...................................................... , In calitate.......ccevvrerrveeerreecrreessenennnn., Teferitor

la documentatia de atribuire vi adresdm urmétoarea solicitare de clarificiri cu
privire la:

Fatd de cele de mai sus, vi rugdm si ne prezentati ridspunsul
dumneavoastri in acest sens.

Cu consideratie,

Operator economic

( semndtura autorizatd)
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Formularul nr.7

Antet contestator

ooooooooooooooooooooooooooooooo

(denumire/sediu)
Nr. /

Subsemnatul............cooeveinnn veereeeenen(denumirea/numele
operatorului economic), cu sediul In .......cccovvivirinnnnninncnenne e, COd
unic de dnregistrare ............oceiiiiiiiiiiien., , reprezentati legal prin
........................................... in calitate.......cceeeeeeesisrnneeensy 1 calitate de ofertant la
procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere...........
................... , organizati de (denumirea
organizatorului)............ccooveiiiiiiiiiien , avand sediul in (adresa
organizatorulii) ............oeovveereeniennnn, formulez prezenta:

CONTESTATIE

prin care solicit

-anularea actului /

-obligarea autorititii contractante de a emite un act/

-obligarea autorititii contractante la adoptarea de masuri necesare
pentru remedierea actului/actelor care afecteazd procedura de
licitatie.

Se nominalizeazd actul/actele atacate.
Motivele care stau la baza contestatiei sunt :

ooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Semnétura autorizatd)
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Formularul nr.9
Operator economic

(denumire/sediu)
Nr /

INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare ..........coceeveeveeecerivennene
(numdrul inmatriculare/inregistrare, data)
7. Nume reprezentant legal, conform actului constitutiv, ce va angaja ofertantul in
procedura de inchiriere la care se depune oferti..........ccoeecvervenene.

7. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din actul constitutiv propriu)

7.1.  Activitifi CAEN pentru care existd autorizare.............cccoovevvvrrveennnns

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

........................................................................ (se va anexa certificatul
constatator conform cdruia operatorul economic indeplineste conditiile de
functionare specifice pentru activitatea CAEN — 4761).

Operator economic,

----------------------------------

(semnditurd autorizatd)
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SECTIUNEA IV

Contract de inchiriere
nr. data
nr. data

In temeiul Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, al Hotararii de Guvern nr.1176/2012 modificata prin HG nr.899/2014,

1. CURTEA DE APEL ALBA IULIA cu sediul in Alba Iulia, P-ta 1.C.
Britianu, nr.1, cod fiscal 17683900, adresa Internet http:// www.portal.just.ro/
Curtea de  Apel Alba Iulia, telefon 0258.810.289%,cont  nr.
RO16TREZ23A610600200103X, deschis la Trezoreria Alba, reprezentatd prin
presedinte judecdtor Alexandra Iuliana Pastiu si manager economic Ioan
Bilkinean, in calitate de Locator

si

P.F.A, LL/S.C.irriiccnsnrccsssssssaneces «3.R.L adresi sediu
1+ SRR PPPPPRI , nr. ... , sector ey
FaYor:1 1171 - PP P , telefon/fax .................. ,numir de
inmatriculare ...........cciiiininnn, cod fiscal ............. cont (trezorerie, banca)
.................................................................................. , reprezentata
P S e eSS avand functiade ...................,

in calitate de Locatar, pe de alta parte.

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a.contract- reprezinti prezentul contract §i toate anexele sale.

b.Locator si locatar - pirtile contractante, aga cum sunt acestea numite in
prezentul contract;

c.pretul contractului- pretul platibil locatorului de citre locatar, in baza
contractului, pentru inchirierea spatiului existent in cadrul Curtii de Apel Alba
Tulia, Tn scopul desfaSurdrii activitatii previzute in obiectul prezentului contract;

d.servicii - activitati a cdror prestare fac obiect al contractului;

e.produse - echipamentele si orice alte bunuri cuprinse in anexa/anexele la
prezentul contract $i pe care locatarul are obligatia de a le furniza/instala aferent
serviciilor prestate conform contractului;

f. forta majord- un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se
datoreazi greselii sau vinei acestora, care nu putea fi previzut la momentul
incheierii contractului si care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea
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contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivd ci enuntiativd. Nu este
considerat forti majord un eveniment asemenea celor de mat sus care, fard a crea
o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor
uneia din parti;

J. Zi- zi calendaristicd; an - 365 de zile.

3. Interpretare
3.1In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la
forma singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru

este permis de context.
3.2Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile
calendaristice dacé nu se specificd in mod diferit.

4. Obiectul principal al contractului

4.1 Obiectul contractului este inchirierea unui spatiu, in suprafati de 5 m’,
aflat in incinta “PALATULUI ADMINISTRATIV”- sediul Curtii de Apel Alba
Iulia, situat in Alba Iulia, P-ta I.C.Bratianu, nr.1, Alba, etajul II pentru
prezentarea/comercializarea cértilor si publicatiilor de specialitate juridica .

5. Pretul contractului si modalitiiti de plata

(1) Pretul chiriei este de............... lei /mp , platibil pand in data de 25 a
fiecérei luni, pentru luna anterioara.

2) Plata se face cu ordin de platd in contul Curtii de Apel Alba Iulia, cod
fiscal 17683900, cont nr. RO16TREZ23A610600200103X, deschis la Trezoreria
Alba.

(3) Plata contravalorii cotei parti a utilitdtilor se va face in acelasi cont,
beneficiar Curtea de Apel Alba Iulia, cod fiscal 17683900, pe baza decontului
lunar intocmit de locator.

Decontul se va intocmi Si se va comunica locatarului pani la sfarSitul lunii
urmitoare pentru luna in curs, iar efectuarea platii utilitatilor se va face péna la
data de 25 a lunii urmatoare intocmirii decontului.

(4) Incepand cu anul 2017, in luna decembrie a fiecdrui an, preful chiriei
va fi ajustat in functie de rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de
Statistica.

(5) In cazul abandonarii spatiului, de citre locatar, firi a ingtiinta in
prealabil in scris locatorul cu 30 de zile inainte, plata chiriei va riméne in sarcina
locatarului, pana la predarea spatiului citre locator.

(6) In cazul incetirii/rezilierii contractului de inchiriere, conform
prevederilor contractuale locatarul datoreazi locatorului plata chiriei Si a cotei
parte din utilitatile spatiului inchiriat, pentru perioada pentru care a folosit efectiv

spatiul.

6. Durata contractului
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6.1 Durata prezentului contract este de 2 ani de la data semnarii lui de cétre
ambele parti, cu posibilitatea de prelungire anuald pe maxim 4 ani. In cazul in
care nici una dintre pértile contractuale nu solicitd, in scris, cu cel putin 30 zile
inainte de expirare, prelungirea contractuluiacesta inceteazi de drept prin
ajungere la termen, fari a opera tacita relocatiune.

7. Executarea contractului:
7.1 — Executarea contractului incepe la data semnérii acestuia si a
procesului verbal de predare - primire a spatiului.

8. Documentele contractului

8.1 - Documentele contractului sunt:

Formularul de oferti financiara

Proces verbal de predare/primire a spatiului inchiriat

Decontul lunar intocmit de cétre locator

Cartea tehnica a aparatului folosit in spatiul inchiriat (dupa caz)
Acestea constituie parte integranta din prezentul contract.

9.0bligatiile principale ale locatarului

9.1 Locatarul 1si va indeplini toate obligatiile asumate conform Propunerii
de oferta financiara.

9.2 Locatarul se obligd si efectueze pe intreaga perioadd a deruldrii
contractului toate reparatiile necesare si utile, in spatiul inchiriat.

9.3 Locatarul se obligi sd intrebuinteze spatiul inchiriat potrivit destinatiei
sale (punct de vdnzare/prezentare carte juridicd), fard a comercializa articole de
altd naturd. Cirtile prezentate si comercializate vor avea naturd juridici, i, in
scopul asigurdrii calitatii si diversitatii ofertei, se vor comercializa cérti editate de
principalele edituri juridice din tard, in aSa fel incat si se asigure o ofertd
diversificati Si multipla de carte juridica.

9.4 Locatarul se obliga si restituie spatiul inchiriat, in starea initiald, in caz
contrar, acesta se obligi la plata reparatiilor necesare aducerii spatiului inchiriat
la starea existenta la preluare.

9.5 Locatarul se obligd si suporte cheltuielile cu utilitdtile (gaze, energie
electricd), In cotd parte corespunzitoare spatiului inchiriat, calculatd % prin
raportare la suprafata inchiriatd din totalul general al imobilului, in functie de
valoarea cu care sunt ele oferite locatorului §i contravaloarea energiei electrice
consumate de aparatele folosite in spatiul inchiriat, calculatd prin raportare la
consumul specificat in cartea tehnic# a aparatului si la preful pe care locatorul il
pliteste lunar furnizorului de energie electrica, conform decontului lunar intocmit
de locator;

9.6 Locatarul va restitui spatiul inchiriat la data incetdrii prezentului
contract in baza unui proces-verbal de predare-primire.

9.7 Locatarul se obligd si nu subinchirieze, si nu cesioneze, sd nu-l
constituie ca Si garantie si nici sd dea in folosin{d gratuiti sau sub altd forma,
altor persoane fizice sau juridice, spatiul inchiriat sau si modifice destinatia

acestuia.
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9.8 Locatarul se obligd sd permita locatorului inspectia spatiului inchiriat,
pentru verificarea corectei folosinte a acestuia.

9.9 Locatarul se obligd si nu deranjeze liniStea activititilor din imobil Si sa
intretind corespunzitor spatiul pe timpul locatiunii.

9.10 Locatarul se obligd sd respecte normele de prevenire Si stingere a
incendiilor Si normele de protectie a muncii aSa cum sunt ele prevazute in
legislatia in vigoare.

10. Obligatiile principale ale locatorului:

10.1Locatorul, prin reprezentantii desemnati, se obligé sé puna la dispozitia
locatarului spatiul supus inchirierii, dezafectat, in asa fel ca acesta sa fie liber
inainte de inceperea lucririlor de amenajare tehnologica.

10.2 Locatorul este obligat si nu tulbure folosinta spatiului pe durata
deruléarii contractului.

10.3 Locatia suprafetei destinate activititii de prezentare/vanzare de carte
juridicd poate fi schimbata de citre locator, ulterior eliberdrii spatiului ocupat in
Palatul administrativ de céatre Consiliul Judetean Alba si /sau de cétre Institutia
Prefectului Judetului Alba.

11. Incetarea contractului

1. Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd in contract, in situatia neprelungirii acestuia
de catre parti;

d) in cazul in care interesul public o cere, motivat de locator;

¢) in cazul modificérii pretului de referintd prin Hotérdre a Colegiului de
Conducere a Curtii de Apel Alba Iulia, la momentul ajungerii la termen a
acestuia, fard posibilitatea prelungirii.

12. Raspunderea contractuala

12.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract si in Documentatia de licitatie, atrage raspunderea contractuald
a pértii in culpa.

12.2 La data incetérii ori la data rezilierii contractului conform clauzelor
prezentului contract, locatarul este obligat sd evacueze spafiul in maxim 3 zile
lucratoare. in situatia in care continui si ocupe spatiul si dupd aceasti dati,
locatarul va pléti locatorului, cu titlu de clauzi penald, o sumé reprezentind
contravaloarea in lei a 10 de euro pe fiecare zi de intarziere, pana la data eliberarii
efective a spatiului.

12.3 Dupad rezilierea sau incetarea contractului locatarul va pliti orice altd
sumi de bani pe care o datoreazi locatorului, in legéturd cu derularea prezentului
contract.

12.4 De la data incetdrii sau rezilierii contractului orice platd efectuata de
catre locatar nu constituie tacita relocatiune.
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12.5 Pentru nerespectarea totald sau partiald ori pentru executarea
defectuoasd a vreuneia din clauzele contractuale, partea in culpd datoreazi
celeilalte pérti daune interese.

12.6 Pentru fiecare zi de intirziere a platii chiriei §i a utilitdfilor, se vor
plati penalitatiin cuantum de 0,05% pe zi de intérziere;

13. Forta majora

13.1 - Forfa majori este constatatd de o autoritate competenta.

13.2 - Forfa majord exonereazi parfile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati perioada in care aceasta
actioneaza.

13.3 - indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pdni la
aparitia acesteia.

13.4 - Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a
notifica celeilalte pirfi, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sé ia
orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitérii consecingelor.

13.5- Dacid forta majord actioneazi sau se estimeazd ca va acfiona o
perioadi mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice
celeilalteparti incetarea prezentului contract, fird ca vreuna din pérfi si poatd
pretinde celeilalte daune-interese.

14. Solutionarea litigiilor

14.1 — Locatorul si Locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabil, prin tratative directe, mediere, orice neintelegere sau disputa care
se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturi cu indeplinirea contractului.

14.2 — Daca Locatorul si Locatarul nu reusesc s rezolve in mod amiabil
o divergenti contractuald si nici prin mediere, fiecare poate solicita ca disputa s
se solutioneze de cétre instantele judecétoresti competente din Romaénia.

15. Rezilierea contractului
15.1. Contractul este reziliat de drept, fard alti formalitate Si féra
intreventia instantei in cazul in care:
- intervine ridicarea dreptului de administrare sau intrarea in faliment
a locatarului;
- intervine schimbarea destinatiei spatiului inchiriat de citre locatar,
cesiunea sau inchirierea acestuia;
- intervine nerespectarea obligatiilor contractuale de cétre locatar.
Intervenirea vreunui caz de reziliere dd dreptul locatorului de a evacua
locatarul fard nici un alt titlu din spatiul inchiriat.

16. Limba care guverneaza contractul
16.1 - Limba care guverneaza contractul este limba roména.

17. Comunicari
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17.1 - (1) Orice comunicare intre pirfi, referitoare la indeplinirea
prezentului contract, trebuie sa fie transmisé In scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii
cat si in momentul primirii.

17.2 - Comunicérile intre parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail cu
conditia confirmdrii in scris a primirii comunicérii.

18. Legea aplicabila contractului

18.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Partile au inteles si incheie prezentul contract in doud exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte,

= 8ZI ..evvirien cevreeneen.. Curtea de Apel Alba lulia
L v SO OTRRI PFA/II/SC..ccvviveiiniiiiiiiinene SRL
LOCATOR LOCATAR
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