TRIBUNALUL NEAMT

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

) (Model)

Intre

1. PARTILE CONTRACTANTE

, cu sediul/domiciliul in , , nr.__, Inregistrata la

Registrul Comertului sub nr. / / , avand C.U.l. /CNP , cod
fiscal , cont bancar nr. , deschis la , telefon , in calitate de proprietar al
imobilului situat in , Nr. , reprezentatd legal prin , denumitd in continuare
locatorul

§1

TRIBUNALUL NEAMT cu sediu in Piatra Neam{ b-dul Decebal nr.5 telefon 0233/213827 fax
0233/232363cod fiscal 4145454 cont ROO8TREZ49123610120XXXXX deschis la Trezoreria Neam{

reprezentat prin Presedinte Tribunal Cristina FLOREA si Laura Elena CREANGA - manager economic
in calitate de achizitor, pe de o parte

A intervenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul inchiriaza locatarului imobilul , In suprafata de mp, compus din
___ insuprafata de mp. numit in continuare spatiu inchiriat, situat in ; , NI, ,in
schimbul platii de catre locatar a chiriei in cuantumul si conditiile prevazute prin prezentul contract.

2.2 Specificatiile tehnice ale imobilului sunt prevazute in autorizatia de construire care se
constituie in Anexa | i face parte integranta din prezentul contract.

2.3 Predarea-primirea spaiului inchiriat este consemnata in Procesul-verbal de predare-primire

incheiat intre partile contractante, prevazut in Anexa 2 la prezentul contract, care face parte integranta din
prezentul contract.

24 Destinatia spatiului inchiriat este desfasurarea in conditii corespunzitoare a activitiii
Judecatoriei Tg. Neamt.

3. DURATA CONTRACTULUI

-

3.1 Prezentul contract intra in vigoare la data semnirii sale efective de citre parti si se
incheie pe o perioada de 3 ani cu posibilitatea de prelungire prin act adiional conform prevederilor
Ordinului Ministrului justitiei nr. 3372/C/2016.

3.2 Perioada de gratie fara plata chiriei este de doud luni, o luni la inceperea contractului si o
lund inainte de terminarea contractului.
3.3 in cazul in care locatarul doreste prelungirea duratei prezentului contract, acesta va

notifica in scris locatorului intentia sa de prelungire, cu cel putin 30 zile calendaristice inainte de expirarea
perioadei prevazute la pet.3.1.

34 In cazul in care in urma negocierilor partile isi exprima acordul, prelungirea duratei
prezentului contract se va face prin act aditional la acesta.
Juf Contractul nu poate fi prelungit prin tacita relocatiune.

4. PRETUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria lunara a spatiului inchiriat, este de lei fara TVA cf.
prevederilor art. 141, lit. e din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal.

4.2 Chiria se datoreaza lunar, incepand cu data semnirii Procesului - verbal de predare-
primire previzut la clauza 2.3.

4.3 Chiria aferenta perioadei previzute la clauza 3.1 este lei si se plateste
dupa perioada de gratie de o luna. A

4.4 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului nu se va ajusta pe durata derularii sale. In

situatia in care bugetul alocat in fiecare an este mai mic pentru plata chiriei, pretul se poate renegocia si se
va incheia act aditional,
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sa predea la data incheierii Procesului-verbal previzut la clauza 2.3, spatiul inchiriat, cu toate
accesoriile sale, n stare corespunzitoare folosingei pentru care a fost inchiriat si sa-1 intretina in~
aceastd stare tot timpul cét dureaza inchirierea;

sa asigure folosirea linistita si utila in tot timpul contractului garantand pe locatar contra pierderii

totale sau partiale a spatiului inchiriat, contra viciilor spatiului inchiriat ori contra tulburirii
folosintei acestuia;

sd asigure utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat necesare desfasurdrii activitatii
locatarului;

sd efectueze reparafiile. altele decdt cele locative pe care locatarul s-a obligat sa le efectueze
asupra spafiului inchiriat, pentru mentinerea in bun stare a intregului imobil;

sa suporte toate cheltuielile ce decurg din exercitarea dreptului de proprietate asupra spatiului
inchiriat.

) Sa intabuleze la Cartea Funciara prezentul contract in termen de 10 zile de la mutare.

g) sa garanteze pentru viciile spatiului care impiedicd folosirea lui normala, potrivit scopului pentru -
care este incheiat contractul, si anume desfdgurarea activitdtii Judecdtoriei Piatra Neamt sau care
diminueazé substantial posibilitatea de folosire, in conditiile art. 179, Cod civil in vigoare. Dispozitiile art.
1791 devin aplicabile;

h) sa suporte plata taxelor i impozitelor care, potrivit legislatiei in vigoare, revin Locatorului;

i) sa efectueze reparatiile generale pe durata inchirierii, daca in acest timp imobilul in care se afla
spatiul va avea nevoie de astfel de interventii.

j) s permitd Locatarului sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei specificate in Contract si in
conformitate cu prevederile prezentului Contract;

k) sa asigure accesul la utilitafile necesare (energie electrica, gaze, apa calda, apa rece. canal,
termoficare, etc.). Locatorul nu este responsabil de intreruperea furnizarii utilitailor sau furnizarea partiala
sau sub parametrii a acestora, cu exceptia cazului in care acestea se datoreazi culpei sale;

I) sa emitd si sa transmita Locatarului, prin posta, cu confirmare de primire, la adresa acestuia
mentionata in prezentul Contract, facturile pentru plata chiriei, a tarifelor specificate la art. 4.3.

m) sd asigure utilizarea hidrantilor la parametri optimi privind alimentarea cu apa , debitul si
presiunea acesteia, verificarea etanseitagilor, intrefinerea si repararea mijloacelor de aparare impotriva
incendiilor, cu personal adecvat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;

n) sa verifice si sa asigure functionarea instalaiilor paratrasnet, electrice si a mijloacelor de prima
interventie contra incendiilor;sd obtina autorizatia de securitate la incendiu , precum si a tuturor actelor,
avizelor, autorizatiilor necesare conform legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu
modificarile ulterioare si ale HG nr. 1739/2006 pentru realizarea masurilor de securitate la incendiu a
imobilului inchiriat.

0 ) sd defind autorizatia de securitate la incendiu, precum si a tuturor actelor ,avizelor si autorizatiilor
necesare conform legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile ulterioare si ale
HG nr.1739/2006 pentru realizarea masurilor de securitate la incendiu a imobilului inchiriat.

€)

6. OBLIGATIILE LOCATARULUI
6.1 Locatarul se obliga:

a) sdiain primire spafiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) s foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei previzute in prezentul contract;

c) sa plateasca chiria si utilitatile la termenele stipulate prin prezentul contract;

d) la incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care s-a primit, mai putin uzura
normala;

e) saceara acordul scris si prealabil al locatorului pentru orice modificare a spatiului inchiriat;

f) sd nu subinchirieze, total sau partial, spatiul inchiriat, fara acordul locatorului.

g) Sa intretina si si foloseascd . in scopul pentru care au fost realizate dotarile pentru apararea
impotriva incendiilor, puse la dispozitie de cétre locator;

h} Sanu efectueze modificari neautorizate si fard acordul scris al locatorului

i) Sa aduca la cunostinga locatorului in scris orice defecfiune tehnicd ori alti situatie care constituie
pericol de incendiu.



TRIBUNALUL NEAMT
7. PLATI

7.1 Plata chiriei se efectueaza cu respectarea prevederilor art. 36 alin.(1) din Ordonania de
urgenfa a Guvernului nr.34/2009 cu privire la rectificarea bugetard pe anul 2009 si reglementarea unor
masuri financiar-fiscale, pe baza facturii fiscale emise de locator, in termen de 60 zile de la emiterea
facturii, in perioada 24-31 a lunii .

7.2 in vederea efectuirii plétii chiriei , locatorul va transmite facturile la data de 10 a lunii
Locatarul va plati utilitatile in baza unor contracte separate incheiate de Locator cu furnizorii de utilitati.
Locatorul va coopera, va sprijini Locatarul in incheierea contractelor cu furnizori; de utilitati.

7.3 Plata chiriei se va efectua in contul locatorului nr. . deschis la

8. PENALITATI PENTRU INTARZIERE

8.1 Neplata chiriei lunare la termenele stabilite prin prezentul contract din culpa exclusivi a
locatarului, autorizeaza pe locator si perceapd penalitai de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de
intdrziere, calculate la valoarea chiriei lunare.

8.2 In cazul in care, din vina sa exclusiva, locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate
prin prezentul contract, locatarul are dreptul de a deduce din chiria lunara, cu titlu de penalitati. o suma
echivalentd cu 0,01% pe zi de intarziere, pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale partile
datoreaza despagubiri in conditiile dreptului comun.

10. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1 Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) prin denuntarea unilaterala din partea locatarului. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta
unilateral prezentul contract in cel mult 90 de zile de la aparifia unor circumstante care nu au putut
fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea contractului astfel incat
acesta ar {1 imposibil de executat;

¢) prin reziliere, in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale de
catre una dintre parti, in masura in care la notificarea adresati de partea lezata, partea in culpa nu
depune diligentele necesare pentru executarea in mod corespunzitor a obligatiilor ce 1i revin
potrivit prezentului contract, in termen de 30 de zile de la primirea notificarii;

d) ca urmare a pieirii bunului inchiriat sau avarierii acestuia in asa masura incdt si nu mai corespundi
destinatiei prevazute la clauza 2.4;

¢) 1in situatia in care titlul locatorului va fi desfiinfat, sau locatorul va instriiina spatiul inchiriat,

situatie in care noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul contract. in conditiile prevazute de
art.1811 din Codul civil;

f) in caz de forta majora;

g) in situatia dizolvarii. lichidarii, falimentului locatorului, partile vor fi tinute sa isi onoreze
obligatiile asumate prin prezentul contract. Incetarea contractului are efecte numai pentru viitor si
lasa neatinse prestatiile succesive care au fost ficute anterior incetarii sale.

11. FORTA MAJORA

1.1 Forfa majora este constatatd de o autoritate competenti.

1.2 Forfa majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care actioneazi aceasta.

1.3 iIndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a forfei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuvencau partilor pana la aparitia acesteia.
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1.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica in termen de 5 zile
de la data aparitiei, celeilalte parti, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

.5 Daca forfa majora actioneazd sau se estimeazi ci va actiona o perioada mai mare de 15
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,

fard ca vreuna din pirgi sa poata pretinde celeilalte daune-interese. Partile vor negocia oportunitatea
continuarii contractului,

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1 " Partile vor depune toate diligentele pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative

directe. orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea
prezentului contract.

12.2 In cazul in care parfile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil neinfelegerea sau disputa.

litigiul va fi solutionat de o instan{a judecatoreasca competentd, conform dreptului comun.

13. LEGEA APLICABILA

I13.1 Prezentul contract este guvernat de legea romana.
14. COMUNICARI

4.1 Orice comunicare intre par(i, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisd in scris, la adresele indicate in preambulul prezentului contract.

142 Orice modificare a datelor de identificare prevazute in preambulul prezentului contract va

fi comunicata celeilalte parti contractante in termen de maxim 5 zile, sub sanctiunea de a nu fi opozabila
acesteia.

14.3  Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul

primirii.
4.4  Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail. cu

conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

15. AMENDAMENTE

I5.1° Pe durata indeplinirii prezentului contract, parfile contractante au dreptul de a conveni
modificarea clauzelor acestuia numai prin act aditional.

Anexele la prezentul contract fac parte integranta din acesta.

Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

LOCATOR: LOCATAR:
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