ACORD - CADRU
de servicii de inchiriere a spatiului cu destinatia de sediu
pentru desfagurarea activitatii Judecatoriei Tecuci

Nr. 6097/C/31.08.2022

1.Pirtile acordului-cadru

TRIBUNALUL GALATI cu sediul in Galati, str. Brailei nr.153, jud. Galati, cod postal 800319,
tel./fax 0236/460.027, cod fiscal 3126756, cont de virament IBAN
ROG66TREZ23A610600203004X deschis la Trezoreria Galati, reprezentat legal prin Presedinte,
judecitor ROBERT GEORGE FLOREA si Manager economic ec. FLORENTINA MIHAELA
DUMITRESCU, in calitate de Locatar

|

FURTUNTEC S.R.L.. avind sediul in judetul Galati, municipiul Tecuci, str. Gherghe Petragcu,
nr. 42, tel. 0236.813.415, 0730.576.276, 0799.202.099, cod fiscal RO16897701, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. J17/1745/2004, cont IBAN Trezoreria municipiului Tecuci: RO09
TREZ 3075 069X XX00 2059, e-mail: office@furtuntec.ro, reprezentatd de Administrator -
OLARU GHEORGHE, in calitate de Locator,

s-a incheiat prezentul acord-cadru de inchiriere ca urmare a deruldrii de cétre Locatar a unei
procedurii interne de achizitie privind inchirierea unui imobil cu destinatia de sediu

pentru Judecdtoria Tecuci, cu respectarea prevederilor WProcedurii privind inchirierea de
terenuri, cldadiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora” aprobatd prin
OM.J. nr. 3372/C/31.08.2016".

2. Scopul acordului cadru

2.1 - Scopul acordului-cadru il reprezintd stabilirea elementelor/conditiilor esenfiale care vor
guverna contractele subsecvente de inchiriere care urmeaza a fi atribuite pe durata derularii
prezentului acord-cadru.

2.2 - Contractele subsecvente care urmeazi a fi atribuite au ca obiect prestarea urmdtoarelor
servicii:

(1) Locatorul inchiriaz, iar Locatarul preia in chirie spatiul din imobilul situat in judetul Galati,
localitatea Tecuci, str. Carol I, nr. 3. inscris in cartea funciard cu numerele cadastrale:
114125-C1-U1, 114125-C1-U2, 114125-C1-U2, 114125-C1-U3, 114125-C1-U4,
114125-C1-U5,  114125-C1-U6, 114125-C1-U8,  114125-C1-U23, 114125-C1-U24,
114125-C1-U25, format din spatiu in suprafata utila de 1.039,70 mp, denumit in continuare
"spatiul inchiriat", cu destinatie sediul Judecatoriei Tecuci, identificat conform schitei atasate ce
se constituie in Anexa nr. 1 la prezentul acord-cadru.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru sediul Judecatoriei Tecuci si formeazad obiectul
prezentului acord-cadru.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe baza de procese-verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) In momentul predarii efective a imobilului, spatiul inchiriat, cu toate dotérile aferente, va fi
preluat de citre Locatar pe bazd de proces verbal de predare-primire si se constituie ca
Anexa nr. 2 la prezentul acord-cadru. De la data incheierii procesului-verbal de predare primire,
locatarul incepe si pliteascdl contravaloarea chiriei pentru spatiul inchiriat Tn imobilul situat in
judetul Galati, localitatea Tecuci, str. Carol I, nr. 3.
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(5) Procesul verbal se va intocmi dacé sunt realizate toate dotarile §i amenajarile din Caietul de
sarcini gi oferta tehnica si asupra cérora partile au convenit de comun acord:

Dotari tehnice si instalatii:

Valoare facturilor pentru utilitati consumate de Judecatoria Tecuci va fi achitatd prin plata
lunard aferentd utilitatilor (gaz, energie electricd, apa canal) in baza consumurilor reale
inregistrate.

Imobilul ofertat spre inchiriere trebuie si detini urmitoarele dotiri tehnice si
instalatii:

* Apa - canal - mijloace PSI:

- Racordare la reteaua de alimentare cu apa, canalizare;

- Retea de canalizare menajerd si pluviala (traseu de colectare interior sau exterior)
functionala, fara deficiente de colectare (se va specifica tipul de canalizare si traseul de colectare
al apelor pluviale);

- Imobilul propus spre inchiriere trebuie sa fi dotat cu instalatie interioard de hidranti,
dimensionata conform cerintelor PSI in vigoare, stingatoare mobile in numar suficient raportat la
suprafete, instalatie interioard de detectie si alarmare in caz de incendiu la care sa fie conectate
toate spatiile $1 semnalizari ale acestor dotari amplasate in locuri corespunzitoare conform
legislatiei aplicabile.

Pentru reteaua de hidranti interiori se va face dovada verificarii tehnice si a probelor de
presiune iar la stingdtoarele mobile dovada incércarii i verificarii in termen a acestora;

- Instalatie sanitard noua (inclusiv obiecte sanitare noi), apa caldd menajera existenta si
grupuri sanitare pentru femei si barbati, pe fiecare nivel, dotate cu lavoare, vase WC, pisoare,
oglinzi, suporturi hartie igienicd. La parterul imobilului este necesar sd existe un grup sanitar
pentru public, cu acces pentru persoane cu dizabilitati.

* inciilzire - electricitate - climatizare - siguranti:
- Sistem de incélzire propriu imobilului care sa asigure temperaturi optime de lucru. In

zona de arest vor fi instalate corpuri statice - radiatoare protejate antivandalism cu ajutorul unor
masti de protectie.

- Racordare la reteaua de alimentare cu energie electricd, cu putere suficientd pentru
functionarea simultana a retelei IT, a elementelor de iluminat si a altor consumatori specifici unei
institutii cu un numar de peste 30 de salariati;

- Instalatie electrica, prize, intrerupitoare noi, cu protectie la supratensiune. in zona de arest
se vor instala corpuri de iluminat etanse protejate antivandalism cu ajutorul unor misti de
protectie. Pentru stingerea/aprinderea iluminatului in zona de arest, intrerupatoarele se vor monta
in exteriorul incéperilor respective.

Pentru aprinderea iluminatului din grupurile sanitare in zona de arest se vor monta
intrerupdtoare cu senzori de miscare;

Instalatia electricd din imobil va fi dimensionatd corespunzitor pentru asigurarea tensiunii
nominale necesare, astfel incat sa nu prezinte pericol de incendiu sau explozie, fiind asigurata
protectia impotriva riscului de accidentare al utilizatorilor;

- Corpuri de iluminat montate n toate spatiile care s asigure un iluminat suficient pentru
desfasurarea activitatilor, cu senzori de miscare instalati in zonele de circulatie si in grupurile
sanitare;

- Cladirea va avea un iluminat exterior care sa asigure siguranta acesteia, a personalului si
publicului. Iluminatul exterior va fi mai intens la intrarile in cladirea instantei si in zonele de
parcare. In zonele de intrare pe corpurile de iluminat exterioare vor fi instalati senzori de miscare;

- Sistem de climatizare centralizat, in stare buna de functionare, cu posibilitatea reglarii
temperaturii in mod independent in incdperi si spatii:

- Instalatia de climatizare pentru camera serverelor poate fi integrata in sistemul centralizat
de climatizare cu precizarea ca aceasta va functiona continuu pentru asigurarea temperaturii
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necesare de functionare a echipamentelor. in caz de avarie trebuie asigurata ventilatia printr-un
sistem de climatizare de rezervé, pand la efectuarea remedierilor.

- Se vor monta sisteme de ventilatie mecanica, care sa asigure un schimb activ de aer i de
asemenea va fi asigurati ventilatia corespunzatoare a spatiilor de arhiva depozit;

- Posibilitatea instalarii detectoarelor de metal la intrarea care va fi utilizata de justitiabili
(asigurarea surselor de al imentare a acestora);

_ Sistem de control acces interior pentru zonele de acces ale personalului, pe baza de cartela
(spre zonele cu destinatia de birouri) pentru limitarea accesului publicului;

_ Sistem exterior de supraveghere video cu monitorizare pe intreg perimetrul a acceselor
in cladire si a parcérilor, conectat la centrul de supraveghere al instantei;

_ Sistem interior de supraveghere video in toate spatiile care asigurd desfasurarea
activitatilor care implica persoane private de libertate (sali sedinte, holuri de circulatie, inclusiv
camera de arest - cu exceptia grupului sanitar) si de asemenea in spatiile de arhive curente,
registraturd si sala pasilor pierduti;

Camerele video instalate in zonele pentru persoane private de libertate vor fi antivandalism
si pentru toate camerele de supraveghere va exista posibilitatea de conectare la centrul de
supraveghere al instantei;

- Sisteme de detectie a efractiei pentru zonele de acces, ferestrele perimetrale ale zonei de
parter i pentru zonele cu destinatia de arhive (penald, civila de contencios administrativ si fiscal)
si zonele de depozitare a arhivei din subsol;

- in zona de arest peste tAmplaria exterioaré se vor monta gratii si plasa metalica cu ochiuri
mici - pe exteriorul tamplariei.

« Finisaje - usi - ferestre:

- Toate spatiile vor fi nou zugravite prin aplicare de vopsea lavabild, peretii nu vor prezenta
degradari, exfolieri, fisuri, praf, pete etc;

- In spatiile cu destinatia de birouri vor fi pardoseli din parchet, covor PVC sau mochetd,
toate pentru trafic intens §i cu proprietati antiderapante;

- in spatiile de circulatie vor fi pardoseli din materiale ceramice (gresie, marmurd, granit)
sau covor PVC, toate pentru trafic intens si cu proprietdti antiderapante;

- In grupurile sanitare vor fi pardoseli din gresie, marmurd sau granit cu proprietati
antiderapante;

- Peretii din grupurile sanitare vor fi placati cu placi ceramice (cel putin pana la indltimea
de 2 m);

- Usi din PVC sau aluminiu dotate cu incuietori cu butuc. In zonele de birouri, cu acces
doar de citre personalul instantei, usile pot fi si din lemn;

- TFerestre din PVC sau aluminiu cu geam termoizolant, care si asigure etanseitate,
configurate constructiv cu posibilitate de deschidere;

- Plase cu ramd contra insectelor montatd pe una din cercevelele fiecarei ferestre
configurate in vederea deschiderii;

- Jaluzele verticale, noi sau in stare foarte buna, in incaperile cu destinatie de birouri $i in
salile de sedinte:

« Internet - comunicatii

" Posibilitate de racordare la o retea de internet;

. Sala serverelor sa fie sau sa poata fi racordata la reteaua de fibra optica a providerilor care
asigura servicii de voce si date pentru Judecitoria Tecuci:

- Retea voce-date sau refele separate de date si voce cu spatiu distinct pentru servere, cu
acces direct la rack-urile de concentrare a cablurilor, avand urmitoarea dispunere a prizelor de
date si voce conform Anexei 1 la acordul-cadru.

- Centrala telefonicii (minim 50 de linii interioare, fara centralistd, minim 10 linii telefonice
directe) amplasata 1anga rack-ul de concentrare a cablurilor, cu posibilitati de configurare si
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adaptare la specificul activititii institutiei. Se vor instala toate linii telefonice necesare. In
caz de avarie sau deficiente in functionare va fi asigurat un termen de remediere de maxim 5
ore.
- Camera serverelor dotat3 cu:
- mochetd antistatici
- usd antiincediu si antiefractie cu acces pe baza de cartela sau cod de acces
- instalatie distinctd aer conditionat pentru servere (functionare 24h din 24h) cu inverter,
minim 24.000 BTU (care sa poata fi utilizatd in caz de avarie a sistemului centralizat) sau
posibilitatea de montare a echipamentului propriu de rezerva al chiriasului - in acest caz
ofertantul va amenaja spatiul in vederea montarii echipamentului si va asigura serviciile de
montare ale acestuia.
Aceste cerinte trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnica si trebuie
indeplinite de acesta pani la data predarii in folosinta a spatiului.
Toate echipamentele/sistemele/instalatiile trebuie si fie in perfectd stare de functionare la
data predarii in folosinta a spatiului.
[mobilul/spatiul va fi predat cu toate spatiile curate si igienizate.
Termenul la care imobilul/spatiul va fi pus la dispozitia autoritiitii contractante cu
dotirile tehnice si amenajirile precizate - cel mult 90 de zile de la data semnirii
acordului-cadru.

3. Durata acordului-cadru

3.1 - Durata prezentului acord-cadru este de minim 24 de luni si de maxim 60 luni de la data
semndrii de citre ambele parti a acordului-cadru de inchiriere si a primului acord-cadru, pana la
finalizarea lucrarilor de reparatii capitale a sediului Judecitoriei Tecuci.

3.2 - Prevederile prezentului acord-cadru nu produc efecte in lipsa unui acord-cadru in vigoare.

4. Pretul si modalitati de plati serviciilor de inchiriere

Curs valutar BNR in data de 31.08.2022: leuro = 4.8605 lei

4.1 Valoarea tarifului lunar pentru inchiriere (chiria lunara) pentru o suprafata de 1.039,70 mp
este de: 6,5 Euro fara TVA/mp x 1.039,70 mp = 6.758,05 Euro firia TVA/luni. respectiv
8.042,08 Euro cu TVA/luna.

Factura va fi emisa in lei, la cursul BNR stabilit in ultima zi lucratoare din luna curent.

4.2 Valoarea totald estimati a acordului-cadru in Euro pentru perioada de minim 24 luni este de
6.758,05 Euro firdi TVA/luni x 24 luni = 162.193,20 Euro fara TVA, respectiv suma de
193,009,91 Euro cu TVA.

4.3 Valoarea totala estimata a acordului-cadru in lei (la un curs valutar de 1 euro de 4,8605 lei in
data de 31.08.2022) pentru perioada de minim 24 luni este de 788.340,05 lei fard TVA, respectiv
suma de 938.124,66 lei cu TVA

(162.193,20 Euro fird TVA x 4,8605 lei/euro = 788.340,05 lei fara TVA).

4.4 Valoarea totald estimati a acordului-cadru in Euro pentru perioada de maxim 60 luni este de
6.758,05 Euro fard TVA/lund x 60 luni = 405.483,00 Euro fard TVA, respectiv suma de
482.524,77 Euro cu TVA.

4.5 Valoarea totala estimati a acordului-cadru in lei (la un curs valutar de 1 euro de 4.8605 lei
in data de 31.08.2022) pentru perioada de maxim 60 luni este de 1.970.850,12 lei fara TVA,
respectiv suma de 2.345.311,64 lei cu TVA

(405.483,00 Euro fara TVA x 4.8605lei/euro = 1.970.850,12 lei fara TVA).

%{/
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4.6 Plata serviciilor de inchiriere se va efectua in termen de 30 zile de la emiterea facturii.
4.7 Pe intreaga perioadi a acordului-cadru de inchiriere preful chiriei totale lunare este ferm,
neputand fi majorat sau indexat.

5. Cantitatea previzionata

5.1 - In baza contractelor subsecvente se vor presta servicii de inchiriere pentru suprafata de
1.039,70 mp.

6. Obligatiile locatorului

6.1 - Locatorul se obligi ca imobilul si respecte conditiile specificate in propunerea tehnica si
Caietul de sarcini aferent Documentatiei de atribuire, plansele pentru compartimentarea spatiilor
si anexe spatiilor la prezentul acord-cadru.

6.2 - Locatorul se obliga si nu transfere total sau partial obligatiile asumate prin prezentul
acord-cadru.

7. Obligatiile locatarului

7.1 - Locatarul se obliga si plateasca preful chiriei cétre locator in termen de maximum 30 zile
de la emiterea facturii.

7.2 - Locatarul se obliga si nu initieze, pe durata prezentului acord-cadru, o noud procedurd de
atribuire, atunci cand intentioneaza si achizitioneze servicii care fac obiectul prezentului acord-
cadru, cu exceptia cazului in care locatorul declard ca nu mai are capacitatea de a rispunde
solicitarilor.

7.3 — Contractele subsecvente la prezentul acord-cadru se vor incheia in limita fondurilor
bugetare alocate anual.

8. Comuniciri

8.1 - (1) Orice comunicare intre parti. referitoare la indeplinirea prezentului acord-cadru, trebuie
sa fie transmisd in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat i in momentul
primirii.
8.2 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.
9. Documentele acordului-cadru:
a) propunerea tehnica si propunerea financiard
b) Caietul de sarcini aferent Documentatiei de atribuire nr. 4052/C/10.06.2022 postatd pe site-ul

Tribunalului Galati
¢) plansele pentru compartimentarea spatiilor, alte anexe.

10. incetarea acordului-cadru
10.1 - (1) Prezentul acord-cadru inceteazi la finalizarea lucrarilor de reparatii capitale executate
la sediul Judecatoriei Tecuci.

(2) Acordul-cadru poate inceta si in urmatoarele cazuri:
- prin acordul de vointa al partilor ;
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- prin rezilierea de cétre o parte ca urmare a neindeplinirii sau indeplinirii in mod necorespunzitor
a obligatiilor asumate prin prezentul acord-cadru, de catre cealaltd parte, cu notificare prealabila

de 30 zile a partii in culpa.

11. Litigii

Litigiile care pot apdrea ca urmare a aplicarii gi interpretarii prevederilor prezentului acord-cadru

se vor solutiona pe cale amiabila.

Partile au convenit sa incheie prezentul acord-cadru, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

LOCATAR,
FRIBUNALUL GALATI Galafi
L) . ”\,/,

Pre%edmte

RT GEORGE FLOREA

Manager Economic,
Ec. FLORENTINA MINAELA DUMITRESCU

Sef Birou financiar contabil
Consilier VIOLETA TATU

-

Viza C.F.P.
Consilier ANA MOCANU

#\L!lTI

TRU

VENTIV PRDPRIU

Compartiment investitii, patrimoniu si achizitii publice
Consilier VICENTIU ATANASIU

4//,

Consilier Juridic _
Jr. GABRIELA STIRBAT
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Anexanr. 1
la ACORD - CADRU

de servicii de inchiriere a spatiului cu destinatia de sediu
pentru desfisurarea activitatii Judecatoriei Tecuci

Nr. 6097/C/31.08.2022
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Suprafata ofertatd/ Suprafatd
e Sali/Birouri/Incaperi incipere mp totald ofertati Pri  Pri
(5 pentru inchiriere ;o date lze voce
18.07+8.02+5.90 mp - ap. 3
1 Birou presedinte (daca este posibil | parter p-#p 31,99 mp 2 I
cu un grup sanitar si un oficiu)
2 Birou grefier sef 13.83 mp - ap. 3 - parter 13.83 mp 2 1
3 - tIj.tiroun judecatori 6 persoane / 3 177.21 mp-ap. 1.2(15.85 - -
P mp).4.5,6, 8 (14.75 mp) 17721 mp % x
4 Bi.rouri grefieri 14 persoane /7 - parter
incaperi 3x7 2x7
5 Magazic materiale - mobilier* 0 0
6l Grupuri sanitare pentru personal 22.10 mp-ap. 1.2.4.5.6. 22.10 mp 0 0
instantd 2x15 mp 8 - parter
4 L o v
7 Arhive curente / 2 inciperi 13,85+3930mp:=ap. 2 55.15mp 4 77
parter
8 Registratura* 4 2
Sali sedintd - 2 sali (penala i
9. .
civila)* 4x2
10 Bibliotcci/camera de consiliu 53.42 mp - ap.3 - parter 53,42 mp 1 2
1 Spatiu servere 9,38 mp - ap.8 - parter 9.38 mp 0 1
Camera martori/Birou expert
i ; 3 2
12 [relatii cu publicul®
03 Cameri de studiu si consultatii | ,
pentru avocali*
Camere jandarmi / 2 inciperi +
14 camerd armament, securizata si dotata 3 1
conform legislatiei in vigoare pentru
jandarmeric*
15 Birou exccutiri penale* 2 2
16 Spatiu pentru aprozi si gofer* 1 1
17 Grup sanitar personal 17.07 mp - ap.23 demisol 17.07 mp 0 0
18 Grup sanitar pentru public -2x10 14.10 mp - ap.24 demisol 14,10 mp 0 0
19 Arhive depozit / 2 incaperi* 0 1
@ - xXe + 2247, -ap. 2
20 _ C'Il‘l‘lt!rﬂ‘E.l!'ESl 2 boxe + grup _?,4, +7.81+3,55 mp- ap. 25 45.58 mp
lsanitar + spatii pentru escorte - demisol 0 0
21 Magazie materiale diverse* 0 0




16,99+39,18+51,9+21,15+
21.19+24.97+23,27+72,05

22 Holuri, coridoare, sciri 373.82 mp 1
62,46+23,84+16.82 mp
*Compartimentare la solicitarea
beneficiarului 120.71 mp ap.23 demisol si 226.05 mp

105.31 mp ap.24 demisol

Total

1.039,70 mp

62

37
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Anexa nr. 2
PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE
de servicii de inchiriere a spatiului cu destinatia de sediu
pentru desfasurarea activitatii Judecitoriei Tecuci
incheiat
dintre Tribunalul Galati si Furtuntec SRL Tecuci

Urmare a Deciziei nr. .........din 2022, privind numirea comisiei pentru preluarea spatiului
cu dotdrile si amenajarile corespunzitoare Caietului de sarcini si Propunerii tehnice, spatiu
inchiriat in imobilul situat in judetul Galati, localitatea Tecuci, str. Carol I, nr. 3, destinat
inchirierii cu destinatia de sediu pentru desfasurarea activitatii Judecitoriei Tecuci, conform
Acordului-cadru de servicii de inchiriere nr............ 2022 de servicii de inchiriere a spatiului cu
destinatia de sediu pentru desfisurarea activitatii Judecatoriei Tecuci, Comisia a efectuat
inventarul imobilului inchiriat si a incheiat prezentul Proces verbal de predare-primire in urma
analizei efectuate la fata locului,

Comisia a constatat urmatoarele:

—

. Starea exterioari a cladirii (pereti, geamuri, aCOPEris): .......coceueveen.

. Starea interioard a cladirii (pereti, tavane, usi): .......c.cocevevuriaruene.

. Starea mobilierului si a altor dotari:.........ccccoovviivnnienineniiience

. InStalatit CIECHTICE: vuicarssisnisvssermoniasnmssnsrensnsnsnsarasssrasapsnssssnsasarss

. Instalatii iluminat eXterior .........ccoeeiriiiinirinenesine s

. Instalatii de climatiZare: . ..c.iemiitisimminisirsasimiisiisissessiis

. Instalatie de climatizare pentru camera serverelor ..............coooeennnn.
. Sistemul de INCAIZITE: ..ooveeeriiiiieeieriecc e

. Sistemul de supraveghere video ........ccoiiiiviiniiieiiiiiiiininns

O oo o0 N o U1 A W

. Sistemul de detectie a effactiel . .cccviiieiiininsmionvisivasncirsne s

1O.Retele de voee-Aate .. csvus ivarvsimsivansniasssunservansmassessanamsasssnses

11. Centrali telefonica si instalatii de telefonie ..............oooeiiinnis

12. Contor/Contoare energie electrica: .........ccocvrveniiniiiinen

13. Contor/Contoare gaze naturale: .........c.ccoveneviiiinnienenene

14.Contor/contoare alimentare CU apa ..........ccevvuesrenrernesesrsnissssenesieens

15. Centrale termice alimentate cu gaze naturale ...........cccceveeiaeneninn,

16. Gratii si plasd metalica la ferestre §i usi in zona de arest ............ooooiiiiiiiiiin
17 Alte Aot L s

Daca exista lipsuri, atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim 15 zile.
Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnica a cladirii (sau copie), o copie dupa
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avizele de la Pompieri, precum si planul de alimentare cu energie electrica avizat de o persoana
autorizata.

Dupd expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata
remedierea inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.

Incheiat astazi 2022, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
LOCATAR, LOCATOR,

Membrii Comisiei de predare-primire.

TRIBUNALUL GALATI Galati FURTUNTEC S.R.L.
Tecuci
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